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1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 2253), in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
geadndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3 In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S.446)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie tber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), vom 18.12.1990 (BGBI |
S. 58) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) und Ill, S. 213-1-6)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), vom 25. Marz 2002
(BGBI. I S. 1193), geéndert durch Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S.
2304) durch Gesetze vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), vom 21. Dezember 2004
(BGBI. 2005 | S. 186), vom 21. Juni 2005 (BGBI. S. 1818), vom 9. Dezember 2006
(BGBI. I S. 2833), vom 10 Mai 2007 (BGBI. | S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. August 1998 (GVBI S. 593) geéndert durch 8 5 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2005 (GVBI. 2006, S. 2)

Die Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588) mehrfach geénd. (8§ 1 G v. 27.7.2009, 385)
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2.

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB

(1)

()

®3)
(4)

()

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO nach § 11 BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung"“ festgesetzt. In dem Sonderge-
biet sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche
Nebenanlagen insbesondere in Form von Wechselrichtern und Mittelspannungs-
Transformatoren zulassig.

Die max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betrédgt 3 m Uber Oberkante des gewach-
senen Gelandes im Bereich der baulichen Anlage. Maf3geblich fir die anzusetzende Hohe
bei den Solarmodulen ist hierbei der lotrecht gemessene Abstand zwischen der Gelande-
oberkante und dem hdchsten Punkt der Module im Zustand der Ausrichtung nach Siden.

Die Solarmodule sind in einer Neigung zwischen 25°-35° zu errichten.

Die Grundstiicksflache, die innerhalb des Geltungsbereiches liegt, darf maximal bis zu ei-
nem Anteil von 30% von baulichen Anlagen Uberdeckt werden. Mal3geblich ist hierfur die
senkrechte Projektion.

Die zu versiegelnde Flache darf maximal 0,5 % der Sondergebietsflache betragen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

§9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzen
festgelegt.

2.3 Einfahrtsbereich und Feuerwehrzufahrt

§9 (1) 11 BauGB

(1) Die Zu- und Abfahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen, bis zu
einer Breite von 6 m zulassig. Im Bereich der Zufahrt kann das Pflanzgebot ausgesetzt
werden.

(2) Als Feuerwehrzufahrt sowie zum Bau und zur Wartung der Solaranlage ist das Errichten
einer 3,5 m breiten geschotterten ErschieBungsstraf3e auf der Sondergebietsflache und
der Grinflache zulassig.
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2.4 Private Grunflache

§9 (1) 15BauGB

Private Grunflachen sind in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Ein an die Hecke an-
grenzender Streifen von 1 m Breite ist als Altgrasstreifen zu entwickeln und nur in zweijahrigem
Turnus zu mahen. Auf Nutzungseinschrankungen durch die nachrichtliche Ubernahme von gel-
tenden Gesetzen wird in den Hinweisen hingewiesen.

2.5 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

89 (1) 20 und 25 BauGB

(1) Die gesamte Uberbaubare, nicht versiegelte oder geschotterte Flache ist als artenreiches,
standorttypisches, ungediingtes Dauergrinland zu entwickeln. Hierzu ist nach der Saat-
beetbereitung mit landwirtschaftlichen Methoden im September bis April eine Ansaat mit,
von der 6kologischen Baubegleitung entsprechend dem Standort und der Region zusam-
mengestelltem Saatgut suddeutscher Herkiinfte, vorzunehmen. Im ersten Jahr nach der
Ansaat werden 3 bis 4 Schropfschnitte vorgenommen, das Mahgut wird abgefahren. Die
anschlielende Dauerpflege erfolgt durch extensive Beweidung der Flachen mit rauhfut-
terfressenden Tierarten ohne Zufiitterung auf der Flache sowie ohne Nachmahd. Als MalR3
fur die Extensitét ist die BestoRRdichte bei Standweide so zu steuern, dass ca. 10 % Weide-
rest verbleibt. Bei Umtriebsweide dirfen die einzelnen Flachen jeweils max. zweimal jahr-
lich mit einem Abstand von mind. 10 Wochen bestof3en werden.

Alternativ zur extensiven Beweidung sind zul&ssig:

2 Mahddurchgange jahrlich im Zeitraum 20. Mai bis 15. Juni und September. Nach frihes-
tens 10 Jahren kann nach Abstimmung mit einem 6kologischen Fachgutachter zu einem
einschirigen Mahdregime je zur Halfte im Juni und September tbergegangen werden. Fir
die Mahd sind kleintierschonende Gerate (Messerbalken, keine Scheiben- oder Kreisel-
mahwerke, keine Mulcher) zu verwenden. Das Mahgut ist innerhalb langstens einer Woche
von den Flachen zu entfernen.

(2) Die Anwendung von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln sowie von chemischen Mittel zur
Reinigung der Anlage ist ausgeschlossen.

(3) In der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache zur Anpflanzung
von Strauchern nach 8§ 9 (1) 25a BauGB ist eine Heckenpflanzung mit standortgerechten,
einheimischen Strauchern gem. der Pflanzlisten in Ziffer 4.5 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Pro angefangene 100 m? sind 25 Heckenpflanzen auszubringen. Die Hecke darf
eine Hohe von 3 m nicht tberschreiten.

(4) Das von befestigten oder teilbefestigten Flachen ablaufende, unschédlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist flachig zur Versickerung zu bringen.
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(5) Die Befestigung von Wegen ist nur mit ungebundenen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig.

(6) Die Hohe von Bordsteinen und anderen Wegekanten darf maximal 5 cm betragen.
(7) Beleuchtungskorper sind nicht zuldssig.

(8) Schéchte, Regenfallrohre und ahnliche Bauwerke sind mit einer Kleintier- und vogelsiche-
ren Abdeckung zu versehen. Die Offnungen der Abdeckungen diirfen maximal 10 mm
betragen.

(9) Unbeschichtete, bewitterte Anlagenteile aus Materialien, die Blei, Kupfer oder deren Legie-
rungen enthalten, sind unzulassig. Die bewitterte, unbeschichtete Zink-Oberflache von An-
lagenteilen ist auf max. 400 m? je ha Uberbaubarer Grundstiicksflache beschrankt.

(10) Das Befahren der Sondergebietsflache und der Grunflachen ist nur zu Montage- und War-
tungsarbeiten an der Solaranlage sowie mit landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen
zur Grunlandpflege zulassig.

2.6 Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Tierhaltung

§9 (1) 19 BauGB

Die Beweidung des gesamten Geltungsbereichs, mit Ausnahme der Flache zur Anpflanzung
von Gehdlzen, mit Rauhfutterfressern ist zulassig. Die Errichtung von untergeordneten Neben-
anlagen fur die Tierhaltung, soweit sie fir die pflegende Beweidung des Geltungsbereichs er-
forderlich sind, ist bis zu einer Flache von 200 m2 zulassig.

2.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

§9 (1) 13 BauGB

(1) Der im Plan gekennzeichnete, 4 m breite Leitungsrechtstreifen dient der Sicherung der
Hauptwasserleitung und wird zu Gunsten des Kommunalbetriebes festgesetzt. Weitere Ver-
und Entsorgungsleitungen sind als Ausnahmen im gesamten Geltungsbereich zugelassen,
auch wenn fir sie im Plan keine besonderen Flachen festgesetzt wurden.

(2) Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zuldssig. Regenwasser ist von dieser
Regelung ausgenommen, es ist ausschliel3lich oberirdisch zu fihren und zu versickern.
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3. Ortliche Bauvorschriften

GemaR 9 (4) BauGBi. V. m § 81 (5) BayBO

3.1 Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf 3 m Gber dem gewachsenen Niveau des Gelandes im Be-
reich der Einfriedung nicht Uberschreiten.

(2) Einfriedungen sind aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschen-
draht- oder Stabgitterzaun, herzustellen und durch die unter 2.5 (3) festgesetzte Hecken-
pflanzungen zu begriinen. Die Einfriedungen sind auf der den Solarmodulen zugewandten
Seite der Hecke zu installieren. Stacheldraht ist in Ausnahmeféllen nur als oberer Abschluss
der Einfriedung zulassig.

(3) Zwischen der Bodenoberflache und Zaunen ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.

4. Hinweise und Pflanzliste

4.1 Anbauverbotszone

In einem Abstand von 20 m von der der Asphaltkante der Staatsstral3e 2181 ist das Bauverbot
fur bauliche Anlagen nach Art. 23 und 24 BayStrWG zu beachten.

4.2 Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenfarbungen, Scher-
ben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemafl 8 20 DSchG unverziglich an das Landes-
denkmalamt zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schiitzen.

4.3 Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigung (ungewoéhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraltle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder sonstige orga-
noleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich das Landratsamt, Umweltamt,
zu informieren. Weitere Malinahmen sind mit dem Umweltamt abzustimmen.

4.4 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken. Oberflachenbefestigun-
gen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in
den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchléassig gestaltet werden.
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4.5 Abstand der Solarpanellen vom Boden

Zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke hat der Abstand zwi-
schen Boden und Unterkante der Module mindestens 80cm zu betragen.

4.6 Pflanzliste

Zur Pflanzung von Baumen und Strduchern sind folgende standortheimischen Arten zu verwen-
den:

Hecke

Mindestpflanzqualitat: Heister, Gro3e 100-150 cm, einmal verpflanzt

Vogelbeere Sorbus auccuparia
Weildorn Crataegus spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Salweide Salix caprea
Hundsrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana

Markt Flof3, den

Gunter Stich, Blrgermeister
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1. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Firma Wohnbau Trippel e. K, Ludwigsburg beabsichtigt in Kooperation mit der WIRSOL
GmbH Deutschland, Waghéausel im Markt Flo3, Gemarkung Kalmreuth auf gréf3tenteils acker-
baulich genutzten Flachen eine Freiland-Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 2 Megawatt
Peak (MWp) und einem Flachenbedarf von voraussichtlich ca. 6,2 Hektar zu errichten. Die Fla-
che unter und zwischen den Solarmodulen soll als extensives Grinland z.B. in Form einer
Schafweide bewirtschaftet werden.

Ziel und Zweck des angestrebten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark FloR* ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben zu schaffen und so eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im Interesse des Klima,- Natur- und Umwelt-
schutzes zu ermdglichen.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches und der Be-
standssituation

2.1 Lage, Abgrenzung, Grol3e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Markt Flo3 auf der Gemarkung Kalmreuth
nordlich des Ortsteils Flo3-Ziegelhitte auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,6 ha des Grundsticks 221 und
4,3 ha des Grundstiicks 318 auf der Gemarkung Kalmreuth sowie den dazwischen liegenden
Abschnitt der Staatsstraf3e 2181 und die nordlich des Vorhabensbereichs verlaufenden als
Feldweg gewidmeten Wege. Die GesamtigrolRe des Geltungsbereichs betragt 6,3 ha. Beide
Grundstucke befinden sich im Besitz des Marktes.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanentwurfs entnommen werden.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs

2.2 Naturraumliche und topographische Gegebenheiten /
Vorhandene Nutzungen

Der Vorhabensstandort liegt im Naturpark Noérdlicher Oberpfalzer Wald in der naturrdumlichen
Einheit Vorderer Oberpfalzerwald ca. 400 m westlich des Gdsenerbachtals und 600 m sidost-
lich des Schwarzenbachtals, auf einer Hohe zwischen ca. 535 - 545 m . NN und ist in Richtung
Suden geneigt. Der Standort fur den geplanten Solarpark grenzt unmittelbar ndrdlich an den
Ortsteil Flo3-Ziegelhltte an. Das Offenland nérdlich des Ortsteils wird durch grof3flachige land-
wirtschaftliche Flachen, deren ErschlieRungswegen und einigen, aulRerhalb der Vorhabensfla-
che liegenden Gehdélzinseln gekennzeichnet. In ca. 500 m vom Ortsrand liegen im Norden und
Osten kleine Waldchen, im Westen der Ortsteil Kalmreuth. In Nord-Sid Richtung teilt der Ver-
lauf der Staatsstral3e 2181 die Vorhabensflache.

Weitere ausfihrliche Beschreibung des Zustands der Umwelt und ihrer Bestandteile konnen
dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) entnommen werden.
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3. Vorgaben, Planungsgrundlagen

3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Der derzeit rechtsgiltige Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord weist das gesamte Gemein-
degebiet von FlofR3 als landlichen Teilraum aus, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll. Die das Vorhabensgebiet durchquerende Staatsstrale 2181 wird als bestehende Ver-
kehrsinfrastruktur dargestellt. Ansonsten werden in dem Zielkarten fur das Vorhabensgebiets
keine Ziele der Romordnung und Landesplanung formuliert.

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan stellt den geplanten Geltungsbereich als gewerbliche
und gemischte Bauflache dar. Der geplante Geltungsbereich soll zukiinftig als Sondergebiet (8
1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen zur Sonnenergiegewinnung"“ dar-
gestellt werden. Die dazu notwendige Flachenutzungsplananderung wird im Parallelverfahren
durchgefihrt.

T e ——————rrr——

PLANZEICHENERKLARUNGEN

Ant der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB, § 1 (2) BauNViO:
Mischgebiet gem. § 6 BaulNVO
e Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO:
% Gewerbegebiet gem, § 8 BaulNVO
Art der baulichen Mutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB. § 1 (2) BauNVO:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

win

)

o\ ° /M

Abb. 2: FNP Markt FloRR

T

3.3 Rechtlich geschutzte Gebiete und Objekte

Auf der Vorhabensflache selbst sind keine Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach Natur-
schutzrecht vorhanden. Direkt an die Vorhabensflache grenzt eine aus drei Gehdélzinseln beste-
hende Feldgeholzgruppe. Die Feldgehotlze sind nach 813e BayNatSchG geschutzt. Das
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nachstgelegene FFH-Gebiet ,Serpentinstandorte in der ndrdlichen Oberpfalz® befindet sich in
ca. 1 km Entfernung sidlich der Vorhabensflache. Der Westen und Osten der Gemarkung Flo3
ist grof3flachig als Landschaftsschutzgebiet ,Nordlicher Oberpfalzer Wald“ geschitzt. Der dstlich
gelegene Bereich des Landschaftsschutzgebietes ist von der Vorhabensflache zwischen 200
und 250 m entfernt, der westlich gelegene Bereich ca. 1 km.

4. Artund Umfang des Vorhabens

Die geplante Photovoltaikanlage soll nordlich des Ortsteils FloR-Ziegelhitte mit einer Leistung

von ca. 2 Megawatt Peak (MWp) installiert werden.

Die Anlage des Modultyps Yingli 180
besteht voraussichtlich aus ca. 440
nach Suden (180°) ausgerichteten So-
lartischen mit je 20 Modulen, die fest
mit einer Neigung von 25° auf einer
ca. 2 m hohen Trégerkonstruktion an-
gebracht werden. Die Unterkonstrukti-
on (System Schletter FS) besteht aus
parallel angeordneten Langstragern,
auf denen die einzelnen Module befes-
tigt werden. Die Langstrager werden in
einem Abstand von ca. 3,62 — 4,21 m

Abb. 3: Beispiel einer Freiflachen-Solaranlage

wahrend der Montage

angeordnet und durch in den Boden eingerammte Stlitzen gegrindet. Aufgrund dieser Art der
Grundung erfolgt keine Versiegelung von Boden. Weiterhin ist durch diese Bauweise ein Ruck-
bau der Anlage jederzeit schnell und ohne grof3en Aufwand maéglich.

Die Solarmodule produzieren Gleich-
strom niedriger Spannung, der mit
Wechselrichtern und Transformatoren
in netzkonformen Wechselstrom um-
gewandelt wird. Hierzu ist auf dem
Gelande die Errichtung von drei Trafo-
stationen mit einem Grundriss von 5,4
x 3,0 m notwendig. Der so produzierte
solare Wechselstrom wird dann am
technisch und wirtschaftlich ginstigs-
ten Verknipfungspunkt ins 6ffentliche
Stromnetz eingespeist.
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Als Diebstahlschutz ist ein ca. 2,4 m
hoher Zaun mit Ubersteigschutz not-
wendig. Der Abstand des Zauns zu
den Modulen betragt 8,5 m.

Die ErschlieBung der Solaranlage wird
durch die Staatsstral3e 2181 gewahr-
leistet. Die Flache unter und zwischen
den Solarmodulen soll als extensiv
bewirtschaftetes Grinland z. B. in
Form einer Schaf/Ziegenweide genutzt Abb. 5: Beispiel einer Solaranlage mit Bewei-
werden. Sie darf fir Bau, Betrieb und dung
Unterhaltung der Anlagen befahren

werden.

5. ErschlieBung

Als Zufahrt flr Wartungsarbeiten an der Solaranlage werden die beiden im Norden der Vorha-
bensflache von der Staatsstrale 2181 abgehenden Feldwege genutzt. Die ErschlielBung des
Gebietes ist somit gesichert. Die ausgewiesenen Griin-, MaBnhahmen- und Sondergebietsfla-
chen im Geltungsbereich durfen fur Bau, Betrieb, Unterhaltung und Pflege der Anlagen befah-
ren werden zusatzlich ist fir schwerere Maschinen und Feuerwehrfahrzeuge innerhalb dieser
Flache ein 3,5 m breiter Schotterweg vorgesehen.

6. Erlauterung der planungsrechtlichen
Festsetzungen

6.1 Artund Mald der baulichen Nutzung

Die fur die Solaranlage benétigten Flachen werden als Sondergebiet (SO nach § 11 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung ,Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung” festgesetzt. Diese Festset-
zung entspricht dem Charakter der geplanten Nutzung. Die Uberbaubare Grundsticksflache
wird in der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzen festgesetzt.

Die max. Hohe aller baulichen Anlagen, darunter fallen die Solarmodule sowie alle Nebenge-
baude, wird mit 3 m Gber dem Niveau des gewachsenen Bodens im Bereich der baulichen An-
lage festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung sowie die getroffenen Beschrankunken der tiberdeck-
ten und versiegelten Flachen im Sondergebiet stellen sicher, dass gestalterischen, 6kologi-
schen und landschaftlichen Aspekten Rechnung getragen wird, ohne die geplanten Nutzungen
zu behindern. Um Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der angrenzenden Staatsstralle 2181
durch Blendungen und Flimmereffekte zu vermieden, wird das gesamte Vorhabensgebiet mit
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einer Hecke aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen eingegrint (siehe Kap. 6.5 Fl&-
chen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen).

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen umschlossen. Sie wurde aus funk-
tionellen und gestalterischen Griinden so abgegrenzt, dass ein Abstand zu den angrenzenden
Grundstucken, der Staatsstrafl3e und den landwirtschaftlichen Wegen eingehalten werden muss.
Aufgrund der Forderfahigkeit der Anlage nach dem Erneuerbarenenergiengesetz wird das Bau-
fenster des Flurstiicks 318 mit einer Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in einen
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans férderfahigen und einen nicht forderfahigen
Teilbereiche untergliedert.

6.3 Einfahrtsbereich und Feuerwehrzufahrt

Die zZufahrten wurden entlang der als offentliche Feldwege gewidmeten Wege im Nordosten
des Geltungsbereichs festgelegt, damit der Verkehrsfluss auf der Staatsstraf3e beim Ein- und
Ausfahren aus der Anlage nicht behindert wird und keine neue Zufahrten von der StaatsstralRe
angelegt werden missen. Um das befahren des Solarparks mit schweren Feuerwehrfahrzeu-
gen zu ermdglichen, wurde eine 3,5 m breite geschotterte Erschiel3ungsstral3e auf der Sonder-
gebietsflache und der Grinflache zugelassen. Gleichzeitig dient der Schotterweg zum Bau und
zur Wartung der Solaranlage.

6.4 Private Grunflache

Zwischen der Sondergebietsflache, der Staatsstral3e, den landwirtschaftlichen Wegen und den
angrenzenden Grundstiicken wird ein Abstandsstreifen als private Griinflache festgesetzt. Die-
se Grinflache umfasst eine Flache zur Anpflanzung von Strauchern nach 8§ 9 (1) 25a BauGB,
auf der eine 2 m breite Hecke entwickelt wird, und einen Grinlandstreifen, der aus 6kologischen
Grunden auf einer Breite von 1 m als Altgrasstreifen entwickelt wird. Die Grinflache dient als
funktionale und gestalterische Abstandsflache und tragt zur besseren Einbindung der Anlage in
das Landschaftsbild und in die von landwirtschaftlichen Flachen gepréagte Feldflur bei.

6.5 Flachen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Als Sicht- und Blendschutz zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sowie zum Schutz des
Landschaftsbildes wird die Photovoltaik-Anlage mit einer Hecke eingegriint. Sie verlauft im Ab-
stand von ca. 4 m zu bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Wegen. Der Ab-
stand zur Staatsstral3e betragt 18 m. Die Hecke wird durch eine Pflanzgebotsflache nach § 9 (1)
25a BauGB gesichert. Durch die Festsetzung einer Mindestpflanzdichte wird die Funktion der
Pflanzung als Sichtschutz sichergestellt. Die Hecke darf eine H6he von 3 m aufgrund von Ver-
schattungswirkungen und Wasserentzug auf angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen nicht tGberschreiten.
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6.6 Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Eine detaillierte Begrindung der Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft kann dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) entnommen werden.

6.7 Beweidung und Anlagen fir die Tierhaltung

Um eine Beweidung der Flache zwischen den Solarmodulen z.B. durch Schafe, Ziegen oder
Rinder zu ermoglichen, wird eine Beweidung planungsrechtlich zugelassen. Weiterhin dirfen
untergeordneten Nebenanlagen fir die Tierhaltung, soweit sie fur die pflegende Beweidung des
Geltungsbereichs erforderlich sind, bis zu einer Flache von 200 m2 errichtet werden.

6.8 Fidhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Aus gestalterischen Griinden und mit Ricksicht auf das Landschaftsbild sind Ver- und Entsor-
gungsleitungen nur unterirdisch zulassig. Da Regenwasser Uber die bewachsene Bodenschicht
versickert werden soll, ist aus bautechnischen Griinden von dieser Regelung ausgenommen.

7. Erlauterung der ortlichen Bauvorschriften

7.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind aus gestalterischen Griinden sowie Griinden des Umweltschutzes und der
Landschaftsplanung nur als Kkleintierdurchlassiger Zaun mit einer max. Hohe von 3 m zuldssig
und durch eine Heckenpflanzung zu begrinen. Aus funktionalen und gestalterischen Grinden
haben Einfriedungen entlang der landwirtschaftlichen Wege und zu den Grundstliicksgrenzen
einen Abstand von 6 m einzuhalten. Der Abstand zur Staatsstrale 2181 betragt aufgrund der in
Art. 23 und 24 BayStrWG vorgeschriebene Anbauverbotszone 20 m.
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8. Flachenbilanz
Geltungsbereich Bebauungsplan 6,30 ha 100%
Sondergebiet nach § 11BauNVO mit
Zweckbestimmung "Anlagen zur
Solarenergiegewinnung* ca. 5,04 ha 80,0%
Priv. Grinflache ca. 0,98 ha 15,6%
Flache fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen ca. 0,22 ha 3,5%
innerhalb der priv. Grinflache
Stralsenverkehrsflache ca. 0,28 ha 4,4%
Markt Flof3, den
Gunter Stich, Blrgermeister
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