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Teil A

Textliche Hinweise fiir Bauherrn

- Niederschlagswasser von Dachern sollte nach Mdglichkeit auf dem eigenen Grundstiick
versickert werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist aber vorab zu klaren, auch
um Beeintrachtigungen Dritter auszuschlielen. Ist eine vollstandige Versickerung nicht
moglich, muss eine gedrosselte Ableitung zum o6ffentlichen Kanal erfolgen. Die Drossel-
menge je 100 m? Grundsticksflache wird noch festgelegt. Im Sinne einer sparsamen Ver-
wendung von Trinkwasser und als mdglicher Ruckhalteraum fur Regenwasser sollte die
Anordnung von Zisternen uberlegt werden.

- Geologische bodenmechanische Untersuchungen des Baugrundes werden angeraten.

- Fur den Bereich des Baugebietes liegen keine konkreten Grundwasserbeobachtungen
vor. Hohe Grundwasserstande sind, zumindest teilweise, nicht auszuschlieRen. Je nach
Durchlassigkeit des Untergrundes und wegen der Neigung des naturlichen Geléandes
kann es bei unginstigen Witterungsbedingungen zu oberflachennahem Schichtenwas-
serabfluss kommen. Bei Bau der Keller wird die Berlcksichtigung der genannten Umstén-
de empfohlen.

- Bei Funden historischer Art ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde oder das
Landesamt fir Denkmalpflege zu verstéandigen. Vertretern dieser Behodrden ist ein Zutritts-
recht zum Baugrundstiick einzuraumen.

- Wegen der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die bei der Nutzung dieser
Flachen typischen Erscheinungen (z.B. Larm, Geruch, Staub) wahrend der Bearbeitungs-
oder Erntephasen nicht ausgeschlossen.

- In den amtlichen Katastern gibt es keine Eintréage zu Altlasten oder sonstigen schédlichen
Bodenveranderungen. Dies schlie3t aber derartige Belastungen nicht generell aus. Beim
Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geruchen ist unverzuglich der Markt
FloR zu verstandigen.

- Die Vorgaben aus der gemeindlichen Entwé&sserungssatzung und der fur die Gebaude-
entwasserung geltenden Richtlinien und Normen sind zu beachten.

- Durch die Hanglage des Baugebietes ist es nicht ausgeschlossen, dass bei Starkregen
und / oder Schneeschmelze trotz vorhandener Abwasserleitungen Oberflachenwasser
aus den hoher gelegenen Bereichen ungeordnet (wild) abflieen wird und dadurch Scha-

den verursacht werden.
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1 Begrindung

1.1 Anlass der Planung

Zwischen dem nérdlichen Rand der Wohnbebauung des Ortsteiles Ziegelhitte und
dem nordlich gelegenen Sondergebiet Solarpark ist im geénderten Flachennutzungs-
plan westlich und 6stlich der Staatsstralle St 2181 ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
Da in der vergangenen Zeit von mehreren Personen Interesse am Erwerb eines
Grundsticks westlich der St 2181 gezeigt wurde, hat sich der Markt FloR dazu ent-
schlossen, aus dem vorbereitenden Bebauungsplan (Flachennutzungsplan) fir das
Gebiet westlich der St 2181 den Bebauungsplan ,Am Mitterweg“ zu entwickeln.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das bisher als landwirtschaftliche Flache genutzte Areal als ,Mischgebiet* geschaf-
fen werden.

Durch die Ausweisung des Mischgebietes ,Am Mitterweg“ am ndérdlichen Rand des
Ortsteils Ziegelhutte des Marktes Flo® wird die vorhandene Licke zwischen der vor-
handen Wohnbebauung und dem nérdlichen Sondergebiet Solarpark geschlossen.

1.3 Bestehende Rechtsverhaltnisse
Das Grundstiick im Planungsbereich ist bereits im Besitz der Marktgemeinde FloR3.

Auf den Grundsticken entlang der Staatsstralte St 2181 besteht ein Anbauverbot nach
Vorgabe des Staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach. Dieses verlauft mit einer begin-
nenden Breite von 20 Meter an der Nordgrenze des Mischgebietes stidwéarts zur Nel-
kenstralRe zur dortigen Endbreite von 15 Metern.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

In der rechtskraftigen Fassung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Mark-
tes FloR vom 28.12.2009 ist das geplante Mischgebiet ,Am Mitterweg“ bereits als
Mischgebiet festgesetzt.

1.5 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der FI.Nr. 221, der Gemarkung
Kalmreuth.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 1,4168 ha und wird begrenzt:

- im Saden durch die nérdliche Grenze der FI. Nr. 930/2 (Nelkenstralie)
- im Osten durch die Staatsstrafle St 2181;

- im Norden durch die sudliche Grenze des Geltungsbereiches Sondergebiet Solarpark
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- im Westen durch die 6stliche Grundstucksgrenze von Fl. Nr. 220 Gemarkung Kalm-
reuth.

Planinhalt

Das Baugebiet ,Am Mitterweg“ wird als ,Mischgebiet® (§ 6 BauNVO) ausgewiesen.
Als MaR der zulassigen baulichen Nutzung werden die zuldssige Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl sowie die zulassige Gebaudehothe (Firsthdhe) festgelegt.

Unter Einhaltung der festgelegten Geb&udehdhe sind verschiedene Haustypen fur die
Wohnbebauung zulassig:

- Wohnhaus mit steilem Sattel- oder Walmdach und ausgebautem Dachgeschof}
(Typ );

- Wohnhaus mit flach geneigtem Sattel- oder Walmdach mit Erd- und Obergeschol}
(Typ 1I);

- Wohnhaus mit Pultdach oder versetztem Pultdach (Typ IlI);

- Wohnhaus mit Flachdach (Typ IV)

ErschlieRung

Allgemeines

Das Mischgebiet ,Am Mitterweg“ wird Uber eine Stichstralle vom der Nelkenstralie er-
schlossen. Die ErschlieBungsstrae wird soweit nach Norden gefuhrt, bis alle geplan-
ten Parzellen erreichbar sind und endet mit einem Wendeplatz der nach RASt 06 fir
ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausreichend ist.

Die ErschlieungsstralRe wird mit einem Regelquerschnitt von 6,50 m Fahrbahn aus-
gebildet.

Wasserversorgung

Das Mischgebiet ,Am Mitterweg“ wird an die bestehende Wasserversorgungsanlage
des Marktes Flol3 angeschlossen. Die Wasserversorgung soll Gber eine Stichleitung er-
folgen, die in der Nelkenstral’e an das bestehende Wasserleitungsnetz angebunden
wird.
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1.7.3 Abwasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gebiet ,Am Mitterweg“ wird Uber einen
geplanten Regenwasserkanal dem vorhandenen Mischwasserkanal in der Nelkenstra-
Re zugeleitet. Dabei muss auf jeder Pazelle eine Regenwasserriickhaltung betrieben
werden, damit die hydraulische Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals nicht tber-
schritten wird. Die Drosselmenge je 100 m? Grundsticksflache ist im Zuge der Ent-
wurfsplanung fir den geplanten Regenwasserkanal festzulegen.

Das Schmutzwasser wird Gber einen geplanten Schmutzwasserkanal in den bestehen-
den Mischwasserkanal in der Nelkenstrale eingeleitet.

1.7.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch E.ON Bayern gesichert.

1.8 Verwirklichung

Der Markt FloR3 beabsichtigt nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und entspre-
chender Nachfrage nach Grundsticken im geplanten Mischgebiet mit den Erschlie-
Rungsmafnahmen zu beginnen.
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1.1

1.2

2.1

Einleitung

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Bebauung des bisher als landwirtschaftliche Flache genutzten Areals zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung des Ortsteiles Ziegelhiitte und dem ausgewiesenen
Sondergebiet Solarpark zu schaffen. Somit ware ein sinnvoller Lickenschluss mit
der Abstufung Wohngebiet — Mischgebiet — Sondergebiet Solarpark gegeben.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Berlcksichtigung

Berucksichtigt werden insbesondere die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des
Baugesetzbuches, der Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz.
Entsprechend den Zielen des Regionalplanes soll die Siedlungsentwicklung ,in al-
len Teilrdumen der Region, soweit giinstige Voraussetzungen gegeben sind, nach-
haltig gestéarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden".

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei der Durch-
fiihrung der Planung

Naturliche Grundlagen

NATURRAUM

Das von der Ausweisung als Baugebiet betroffene Gelande liegt im Naturraum 401
"Vorderer Oberpfalzer Wald".

LAGE UND BESTAND

Das Areal schlief3t sich an den nérdlichen Rand des Siedlungsgebietes Ortsteil Zie-
gelhltte des Marktes FloR an die bestehende Bebauung an. Es handelt sich dabei
um eine flache, slid-west-exponierte Hanglage, die derzeit als Griinland intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird. Wahrend auch die westlich gelegenen Grundflachen
landwirtschaftlich genutzt werden, wird das kinftige Baugebiet im Osten von der
Staatsstralle St 2181 begrenzt.



2.2

GEOLOGIE / BODEN

Nach dem GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern) wird im Bereich
des geplanten Baugebietes hauptsachlich Sillimanit-Biotit-Gneis diaphthoritisch
Uberpragt angetroffen, am Nordrand ist linienférmig Amphibolit mit Kalksilikatschlie-
ren und Kalksilikatlagen ausgewiesen.

Die natiirlich vorkommenden Bodentypen sind in der Regel Braunerden.

POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Nach Untersuchungsergebnissen zu den Waldgesellschaften des Oberpfalzer Wal-
des von AUGUSTIN (1991) wirden sich im Gebiet von Natur aus anspruchsvolle
Buchenwalder im Wechsel mit bodensaueren Buchenwaldern ansiedeln.

REALE VEGETATION

Durch menschlichen Einfluss und Nutzung unterscheidet sich die heutige Vegetati-
on in der Regel von der urspriinglich vorhandenen bzw. von der potentiell natirli-
chen Vegetation.

Agrarisch genutzte Ersatzgesellschaften pragen das Bild einer landwirtschaftlich
genutzten Flur am Siedlungsrand.

Untersuchung relevanter Schutzguter

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Bei den Bdden handelt es sich um Braunerden. Ein Verdacht auf Alt-
lasten besteht nicht.

Als Obergrenze fiir den Flachenanteil der je Baugrundstick tUberbaut werden darf,
legt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,60 fest.

Auswirkungen: Durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage von Strallen ist
im kinftigen Baugebiet ein bestimmter Versiegelungsgrad unvermeidbar. Baube-
dingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Durch die Wohnnutzung und nicht stérendes Gewerbe entstehen keine nennens-
werten betriebsbedingten Belastungen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es ist auf Grund der Versiegelung eine mittlere Erheblichkeit fur dieses
Schutzgut zu erwarten.
SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Beschreibung: Von der Planung sind weder Luftaustauschbahnen noch kleinklima-
tisch wirksame Flachen, z.B. Kaltluftentstehungsgebiete betroffen.



Auswirkungen: Einflusse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung
(Verdunstung, Aufheizen im Sommer usw.) begrenzt auftreten. Durch den Luft-
austausch in einem landlich gepragten Umfeld sind groRrdumige Auswirkungen
nicht zu erwarten. Eine Bepflanzung der Bauparzellen mit Gehoélzen wirkt zudem
kleinklimatisch ausgleichend.

Ergebnis: Im Hinblick auf den festgelegten mittleren Versiegelungsgrad, ausglei-
chende Pflanzmalinahmen und die Lage in einem landlich gepragten Umfeld ist ei-
ne mittlere Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Im Bereich des neu auszuweisenden Mischgebietes liegen keine
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsbereiche oder Oberflachengewasser vor.
Es ist auch davon auszugehen, dass ein ausreichender Grundwasser-Flurabstand
gegeben ist und Eingriffe in das Grundwasser nicht erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung innerhalb des geplanten Baugebietes erfolgt im Trenn-
system. Das Niederschlagswasser von der Strafle wird dem Regenwasserkanal
zugefuhrt. Von den Parzellenflachen ist das Niederschlagswasser gedrosselt dem
Regenwasserkanal zuzuleiten (Rickhaltung in Zisternen, Teichen 0.8.). Momentan
wird der Regenwasserkanal an den vorhandenen Mischwasserkanal angebunden.
Bei einer spateren Trennung des vorhandenen Entwasserungssystems nach den
Vorgaben des neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG 01.03.2010) ist eine ent-
sprechende Umbindung méglich). Das Schmutzwasser wird ebenfalls dem vorhan-
denen Mischwasserkanal zugeleitet, der in der Nelkenstralie verlegt ist.

Auswirkungen: Hangwasseraustritte sind im Umfeld des geplanten Baugebietes zu
beobachten. Bei Auftreten von oberflachennahem Schichtwasser ist damit zu rech-
nen, dass Unterkellerungen beeintrachtigt werden kénnen.

Es wird empfohlen, beim Bau von Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen ge-
gen Wassereinbriiche bzw. Verndssung des Mauerwerkes zu treffen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in die textlichen Hinweise fur Bauherrn (Teil A) zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Versiegelung von Boden durch Uberbauung und Befestigung von Flachen re-
duziert im Allgemeinen die Versickerung von Regenwasser und verringert die natir-
liche Verdunstung. In der Folge ergibt sich ein erhdhter und schnellerer Oberfla-
chenabfluss.

Durch die Versiegelung kommt es also lokal zu einem Eingriff in den Wasserhaus-
halt. Durch die Schaffung von Regenruckhaltevolumen auf den einzelnen Parzellen
(Zisternen, Teiche) kann der Abfluss des Dachwassers reduziert werden. Als Ver-
meidungsmalnahme setzt der Bebauungsplan wasserdurchlassige Belage fur
Stellplatze und Zufahrten fest. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden bei
der Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Ergebnis: Es ist auf Grund der Versiegelung eine mittlere Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.



SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung: Auf der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache sind weder be-
sondere oder geschutzte Arten, noch eine hohe Artenvielfalt zu erwarten. Auf
Grund der Vorbelastungen am bestehenden Siedlungsrand und wegen der nahe
gelegenen StaatsstralRe ist vom Fehlen anspruchsvoller und stérungsempfindlicher
Arten auszugehen.

So werden auch keine in der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfassten Flachen
durch das Baugebiet beriihrt. Des Weiteren liegen im Geltungsbereich der Planung
keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande nach dem BNatSchG. bzw. keine als
besonders geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG anzusprechende Flachen.

Auswirkungen: Der Eingriff beschrénkt sich durch die Versiegelung von Boden auf
den Arealverlust fur bestimmte Tiere und Pflanzen. Betroffen sind allenfalls gemei-
ne Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft, die weit verbreitet sind und eine
hohe Flexibilitat hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriche aufweisen. Dieser nicht
ausgleichbare Eingriff wird bei der Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung berucksichtigt. Durch die Gestaltung der unbebauten Flachen und die
festgesetzte Eingrinungsmalnahme werden auch Lebensraumstrukturen hinzuge-
wonnen, was zu einer Verschiebung des Artenspektrums und mdglicherweise zu
einer begrenzten Erhéhung der Artenvielfalt fihren wird, insbesondere auch im Zu-
sammenhang mit dem angrenzenden Solarpark, wenn dort bisher intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen in extensiv genutzte Grinflachen umgewandelt werden.
Um eine gewisse Durchlassigkeit fur bestimmte Tiergruppen innerhalb des Wohn-
gebietes und zur freien Landschaft zu gewahrleisten, werden Einfriedungen der
Grundstucke ohne Sockel festgesetzt.

Ergebnis: Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist als gering zu betrach-
ten.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Beschreibung: Das kiinftige Mischgebiet hat derzeit keine Bedeutung fur die Erho-
lungsnutzung.

Im Zuge der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen kommt es zu Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen, die im landlichen
Raum ortsiblich sind.

Das geplante Baugebiet liegt dartiber hinaus im Einwirkungsbereich der Staatsstra-
Re St 2181.

Weitere Larmbelastungen des geplanten MI-Gebietes sind nicht erkennbar.
Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Auswirkungen: Wahrend der Bebauung der Parzellen kann es jeweils zeitlich be-
grenzt zu einer erhohten Larmentwicklung kommen. Bei den betriebsbedingten
Auswirkungen ist zu erwarten, dass die einschlagigen o6ffentlich-rechtlichen Um-
weltschutzbestimmungen eingehalten werden, weshalb eine differenzierte schall-
technische Betrachtung diesbeziiglich nicht erforderlich ist.

Mit der Bebauung geht ein Verlust an intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache
einher.

Bodendenkmaler werden durch die Gebietsausweisung voraussichtlich nicht beein-
trachtigt. Sollten Bodendenkmaler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht
entsprochen und die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet.



Ergebnis: Zeitlich begrenzt und von geringer Erheblichkeit sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch, die von einer kurzfristig erhdhten Larmentwicklung wah-
rend der Bauzeit ausgehen. Aufgrund der Larmimmissionen von der angrenzenden
Stral3e ist eine geringe Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung: Das Mischgebiet liegt an einem sidwestexponierten Hang und be-
rahrt kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Das Planungsgebiet ist ausschlie3lich
intensiv genutzt und weist keine gliedernden Strukturen auf, die eine Aufwertung
des Landschaftsbildes am bisherigen Siedlungsrand bewirken wirden.

Auswirkungen: Das kunftige Mischgebiet schlief3t sich an die bestehende Bebauung
des Ortsteils Ziegelhitte an. Durch angepasste Baukorper und die festgesetzte
Eingrinung wird die Einbindung in das Landschafts- und Ortsbild gewahrleistet.
Landschaftsasthetisch relevante Strukturen sind von der Ausweisung des Mischge-
biets nicht betroffen.

Ergebnis: Fur das Schutzgut Landschaft ist nur eine geringe Erheblichkeit zu erwar-
ten.

SCHUTZGUT KULTUR UND SACHGUTER

Es sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden oder im Boden zu erwarten. Auch
im Wirkungsgefiige mit dem Umland bestehen keine Verbindungen zu besonderen
Kulturgltern (z.B. Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen).

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtbebauung des Planungsareals wirde die landwirtschaftliche Nutzung bis
auf weiteres fortgefiihrt werden. Die mittlere bis geringe Beeintrachtigung verschie-
dener Schutzguter kdnnte dadurch an dieser Stelle vermieden werden. Da jedoch
der Bedarf nach Bauflachen innerhalb des Marktes FloRR besteht, misste ein ent-
sprechendes Gebiet an anderer Stelle zur Verfiigung gestellt werden. Dadurch wa-
ren die einschlagigen Schutzgiter zumindest in gleicher Weise betroffen.



4.1

4.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen Biotope. Zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung werden zum Grofteil heimische, standortgerechte Ge-
holze vorgeschlagen. Durch die Festsetzung sockelloser Einfriedungen soll die
Durchlassigkeit fur bestimmte Tierarten erhalten bleiben.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Zu-
fahrten und Stellplatze reduziert. Zur Rickhaltung unverschmutzten Oberflachen-
wassers wird der Bau von Rickhalteraumen (Zisternen, Teiche) vorgeschrieben.
Zum Schutz des Mutterbodens wurde ein entsprechender Punkt in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bestehende Geholzbestédnde als wichtige Gliederungselemente im Landschafts-
und Ortsbild sind nicht betroffen. Durch die vorgesehenen Bepflanzungsmalnah-
men wird eine optimale Einbindung ins Landschaftsbild erreicht.

MafRnahmen zum Ausgleich, Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Durch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist der Markt Flof3 gehalten, die
durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszuglei-
chen.

Die folgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs lehnt sich an den Leitfaden fur die
Anwendung der naturschutzrechtlichen ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
erstellt von einer Arbeitsgruppe beim Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen (Sept. 1999, in der erganzten Fassung vom Januar 2003) an.

Die Ermittlung des Kompensationsfaktors erfolgte nach der daflir vorgesehenen
Matrix. Das geplante Mischgebiet wurde dabei dem Typ A ,hoher Versiegelungs-
grad“ (GRZ = 0,60 > 0,35) zugeordnet.
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Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen

Eingriffsrelevante Flache 14.168 m?

Flachen geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft

Die intensiv genutzte Griinfliche wird als Flache mit geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft eingestuft.

Kategorie Typ A Faktor Flache (m?)  Ausgleichsbedarf (m?)

Gebiete geringer Bedeutung 0,3 - 0,6

Acker und intensiv genutztes
Grinland 0,4 14.168 5.667 m?

Ausgleichsbedarf 5.667 m?

Interner Ausgleich

Innerhalb des Mischgebiets werden als wesentliche griinordnerische Malinhahmen ei-
ne 2-reihige Heckenpflanzung an der Westseite auf privaten Flachen, die Pflanzung
von Einzelbdumen mit dazwischen liegenden Strauchpflanzungen an der Ostseite
entlang der St 2181 auf privaten Flachen und die Pflanzung von Baumen ndérdlich der
Wendeanlage durchgefuhrt. Diese Festsetzungen stellen vordergrindig Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmafnahmen dar, so dass bei der Eingriffsbilanzierung mit
0,4 ein Faktor im unteren Bereich der Spanne herangezogen werden kann.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird vollstandig durch die externen Kompensati-
onsmafRnahmen erbracht.

Externer Ausgleich
Bereitstellung von Ausgleichsflachen

Fur die Herstellung von Ausgleichsmalinahmen stellt der Markt FloR folgendes
Grundstuck zur Verfugung:

Flur-Nr. Gemarkung Gemeinde Eigentiimer
2004/10 FloR Markt FloRR Markt FloRR

Die Flache wurde im Zusammenhang mit der MalRnahme ,Neubau der Entlastungs-
stralRe Sid-West, 1. Bauabschnitt durch das Biro Rembold, Nabburg in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde bereits als Ausgleichsflache Uberplant, von der
aber nur eine Teilflache beansprucht wurde.

FFH/SPA-Gebiet:

Nicht betroffen.



Biotope:

Nicht betroffen.

Schutzstatus § 23-29 BNatSchG:

Nicht gegeben.

Bestand:

Intensiv genutztes Grinland

Entwicklungsziel:

Extensives Grunland mit Altgrasstreifen und Heckenpflanzungen im Anschluss an
den Talraum des Herrenbaches.

MaBnahmen:

Umwandlung von intensiv genutztem Grinland in Grinland mit extensiver Nutzung
(Dungeverzicht).

Angepasstes Mahdregime, 1. Mahd jahrlich ab dem 01.07; 2. Mahd zwischen 01.09.
und 15.09., jeweils mit ordnungsgemafer Beseitigung des anfallenden M&hgutes.
Ausmahen der Uferbereiche entlang des Seitenbaches zum Herrenbach einmal pro
Jahr im Herbst.

Pflanzung von Heckenstrukturen am Sudrand der Kompensationsflache , mindestens
2 bis 3 reihig mit Ausbildung von Ausbuchtungen aus heimischen und standortge-
rechten Geholzen.

Pflanzung von 4 Hochstammobstbdumen am sudwestlichen Rand der Ausgleichsfla-
che.

Aufwertbare Flache:

Die Ausgleichsflache liegt im Bereich der Flurbezeichnung ,Am Forst® zwischen den
Ortschaften Bergnetsreuth und Boxdorf ca. 200 m 6stlich der Kreisstrale NEW 20
auf FI.Nr. 2004/10 der Gemarkung Flo3. Die Ausgleichsflache wird auf einer Teilfl&a-
che der FI.Nr. 2004/10 mit einer GréRe von 5440 m? geschaffen.

Aufwertungsfaktor: 1,0

Anrechenbare Ausgleichsflache (Produkt aus Aufwertungsfaktor und aufwert-
barer Fléache):

1,0 Xx 5.440 m? = 5.4400 m? ~ 5.667 m?

Damit ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbeh&rde beim Landratsamt Neu-
stadt/WN den Anforderungen an den Ausgleich und Ersatz fur den Eingriff in Natur
und Landschaft mit Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Rechnung
getragen.



Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen:
Die AusgleichsmalRnahmen sind zu gestalten, sobald mit der ErschlieBung des Bau-

gebietes begonnen wird. Die Herstellung der Ausgleichsmaflinahmen erfolgt in enger
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.

Sicherung der Ausgleichsflache:

Die Ausgleichsflache wird durch den Markt FloBzur Eintragung in das bayerische
Okoflachenkataster an das Landesamt fur Umweltschutz (LfU) gemeldet.



Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten ergaben sich nicht, da das wesentliche Ziel des
Bebauungsplanes der Luckenschluss zwischen der bestehenden Bebauung des
Ortsteils Ziegelhitte und dem Sondergebiet Solarpark ist.

Aufgrund der geringen bis mittleren Eingriffserheblichkeiten beziglich der Schutzgu-
ter (Beanspruchung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache) stehen Fla-
chen mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter in der Marktgemeinde nicht
zur Verfigung.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter im vorliegenden Umweltbericht erfolgte
verbal-argumentativ. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend dem
Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefuhrt.
Im Vorfeld der Planung wurden die naturschutzrechtlichen Belange mit der zustandi-
gen Fachstelle erortert.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die Umweltauswirkungen durch die Ausweisung des Baugebietes im Wesentli-
chen nur von geringer bis mittlerer Erheblichkeit sind, werden besondere Uberwa-
chungsmafnahmen nicht erforderlich.

Als Monitoring-MaRnahmen sind lediglich die Uberwachung der Einhaltung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl sowie der Umsetzung der festgesetzten grunordneri-
schen MalRnahmen, insbesondere der Eingrinung an der Westseite des Mischge-
biets, zu nennen.

Zusammenfassung

Das geplante Mischgebiet, das die vorhandene Licke zwischen der vorhandenen
Bebauung des Ortsteils Ziegelhitte und dem nérdlich davon gelegenen Sondergebiet
Solarpark schlief3t, liegt in einer sidwestexponierten Hanglage am Nordrand des
Ortsteils Ziegelhltte, Markt FloR. Dort schlief3t die beabsichtigte Bebauung die bishe-
rige Siedlungstatigkeit ab und wird durch geplante Bepflanzungen in das Land-
schafts- und Ortsbild eingebunden.



Da die kunftigen Bauflachen derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, sind
erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt nicht zu erwarten. Die nachhaltigsten Be-
eintrachtigungen fur verschiedene Schutzguter ergeben sich durch die unvermeidba-
re Versiegelung von Boden und durch die Larmimmissionen einer bestehenden
Strale.

Durch entsprechende MaRnahmen auf einem Grundstick aufterhalb des Baugebie-
tes erfolgt ein Ausgleich fur die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen der
Umweltprifung:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden mittel

Klima / Luft mittel

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen gering

Mensch (Larm, Erholung) gering bis mittel
Landschaft gering

Kultur und Sachguter nicht betroffen
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