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Umgriff der 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 und § 11 BauNVO
(Sonstiges Sondergebiet), Zweckbestimmung: Photovoltaik
(Photovoltaik-Freianlage zur Erzeugung elektrischer Energie)
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7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

ANDERUNGSBEREICH KALMREUTH / ZIEGELHUTTE

PLANZEICHENERKLARUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. § 5(2) 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO:
Sonstiges Sondergebiet "Sonnenenergie” gem. § 11 BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO:
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO:

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO:
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Griinfléche gem. § 5(2) 5 BauGB;

Sonstige Griinfliche Zweckbestimmung Feldgehélz

Flachen fir die Landwirtschaft gem.§ 5 (2) 9a BauGB

Fliche zum Schuiz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 5 (2) 10 BauGB, nachrichtliche Ubemahme gem. Art. 13e BayNatSchG

FloR, den 12.05.2010

Frihzeitige Behordenbeteiligung
Den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad

der Umweltpriifung vom 15.01. bis 01.02.2010 gim

A A

FloR3, den 12.05.2010

FloR3, den 12.05.2010

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.0

FloR, den 12.05.2010

FloR, den 12.05.2010
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l B Umgriff der 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 und § 11 BauNVO
(Sonstiges Sondergebiet), Zweckbestimmung: Photovoltaik
(Photovoltaik-Freianlage zur Erzeugung elektrischer Energie)

FloR, den 12.05.2010

FloR, den 12.05.2010

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss
Der Marktrat des Marktes FloB hat in seiner Sitzung vom 12.01.2010 die Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Entwurf in der Fassung vom 18.03.2010 innerhalb angemessener Frist vom 19.03. bis

04.05.2010 gegeben.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Anderung Nr. 8 des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.03.2010
wurde mit Erlduterungsbericht gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.0
offentlich ausgelegt.

Flo3, den 12.05.2010

Feststellung
Die aufgrund der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Einwénde wurden vom
Marktrat Flo® am 05.05.2010 abgewogen. Der Marktrat des Marktes Flof® hat mit Beschluss vom

Genehmigung

Das Landratsamt Neustadt/WN hat die Anderung Nr.
in der Fassung vom 18.03.2010 mit Bescheid vom 07.05.2010 Az. 42-6101 gem. § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt. _

Wirksamwerden

damit wirksam.

8 Lfles Ftachennutzungsplanes

Die Genehmigung der 8. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
12.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplanédnderung mit Erlduterungsbericht
wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist

T &
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bis 04.05.2010

MARKT FLOSS

RATHAUSPLATZ 3 - 92685 FLOSS
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8. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

(AUSWEISUNG SO PHOTOVOLTAIKANLAGE DIEPOLTSREUTH

UND KALMREUTH / ZIEGELHUTTE)

MARSTAB: 1:5000

PLANNR.: GO 135

BEARBEITET: G. BLANK

DATUM: 05.05.2010

cezEICHNET: R. SCHWARZER

GEANDERT:

LANDSCHAFTSARCHITEKT FRANZ REMBOLD

WINDPAISSING 8 - 92507 NABBURG
TEL.: 09606/1811 FAX: 09606/1324
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Aufgestellt: Nabburg, den 05.05.2010

Franz Rembold
Landschaftsarchitekt
Windpaissing Nr. 8
92507 Nabburg

Tel.: 09606/1811
Fax: 09606/1324

Sachbearbeiter: Dipl.-Ing. G. Blank Landschaftsarchitekt




8. Anderung des Flichennutzungsplans - Markt FloB — SO Photovoltaikanlage Diepoltsreuth/Kalmreuth

Begriindung mit Umweltpriifung

1, Anlass und Ziele der Flichennutzungsplaninderung 3
2, Beschreibung des Anderungsgebiets 3
2.1 Lage und Abgrenzung, derzeitige Ausweisungen des Flichennutzungsplians 3
2.2 Planungsvorgaben 4
2.3 Natiirliche Grundlagen 6
24  Vorhandene Nutzungen und Vegetationsstrukturen 6
2.5  Verkehr / Erschlieung 7
2.6 Ver- und Entsorgung 7
2.7 Natur- und Umweltschutz, Ausgleichs-/Ersatzmainahmen 7
2.8 Denkmalschutz 6
3. Planung 7
3.1  Beschreibung der geplanten Gebietsausweisungen und stidtebauliche Bewertung 7
3.2 Immissionsschutz 8
3.3 Verkehrsanbindung 8
3.4  Ver- und Entsorgung / Infrastruktur / Brandschutz 8
3.5  Griinplanung / Naturschutz / Eingriffsregelung / Gewésserschutz 8
4. Umweltbericht 9
4.1  Einleitung 9
42  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten umweltrelevanten

Ziele 9
43  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefSlich

der Prognose bei Durchfithrung der Planung 9
4.4  Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung 11
4.5  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich 11
4.5.1 Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung 11
4.5.2 Maflnahmen zum Ausgleich 11
4.6  Alternative Planungsmoglichkeiten 11
4.7  Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 12
48  Allgemein verstindliche Zusammenfassung 12
Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtslageplan Mafstab 1:25000

Anlage 2: Deckblatt Flichennutzungsplan:
Ausschnitt aus dem bestandskraftigen Flachennutzungsplan Mafistab 1:5000
Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan geplante Anderung MaBstab 1:5000
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2.1

Anlass und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Herr Martin Stich, Diepoltsreuth 6, 92685 FloB, beabsichtigt die Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage durch Freiaufstellung von Solarmodulen auf den Grundstiicken Flur-
Nr. 239, 240, 241 und 252 der Gemarkung Diepoltsreuth.

Die GroBe des Anderungsbereichs betrigt ca. 2,85 ha.

Der bestandskriftige Flichennutzungsplan des Marktes Markt FloB weist das Pla-
nungsgebiet als Flichen fiir die Landwirtschaft aus.

Mit der vorliegenden 8. Anderung beabsichtigt der Markt FloB die Anpassung des
vorbereitenden Bauleitplans an die geéinderten Planungsabsichten. Der gesamte Be-
reich soll als Sonstiges Sondergebiet nach §11 BauNVO ausgewiesen werden
(Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage zur Erzeugung elektrischer Energie).

Dariiber hinaus ist ein weiteres Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir die Photovol-
taiknutzung im Bereich Kalmreuth/Ziegelhiitte auf Flur-Nr. 307 der Gemarkung
Kalmreuth im Anschluss an die in der 7. Anderung des Flichennutzungsplans ausge-
wiesenen Photovoltaikflichen vorgesehen. Der Bereich ist derzeit im FNP als Flichen
fur die Landwirtschaft gewidmet.

Bisher wurden 7 Anderungen des Flichennutzungsplans rechtskriiftig (7. Anderung
i.d.F. vom 28.12.2009).

Beschreibung des Anderungsgebiets

Lage und Abgrenzung, derzeitige Ausweisungen des Flichennutzungsplans

Der geplante Anderungsbereich Diepoltsreuth liegt ca. 4 km westlich von FloB, unmit-
telbar siidostlich Diepoltsreuth (siehe Ubersichtslageplan MaBstab 1:25000 — Anlage
1).

Der Anderungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:

Flur-Nr. 239, 240, 241 und 252 der Gemarkung Diepoltsreuth.

Die GesamtgroBe der vorgesehenen Flichennutzungsplan-Anderung betrigt in diesem
Bereich ca. 2,85 ha.

Der Anderungsbereich bei Kalmreuth/Ziegelhiitte liegt ca. 2 km nordlich von FloB im
Bereich Ziegelhiitte/Kalmreuth (siehe Ubersichtslageplan 1:25 000 — Anlage 1).
Dieser Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Flur-Nr. 307 der Gemarkung Kalm-
reuth. Die Gesamtgrofe dieser geplanten FNP-Anderung, die unmittelbar nordéstlich
an die Photovoltaikflichen der 7. FNP-Anderung anschlieft, betrigt ca. 5,7 ha.

Fiir den Bereich Diepoltsreuth wird ein vorhabenbezogener B-Plan im Parallelverfah-
ren aufgestellt.

Die Abgrenzung der Anderungsgebiete ergibt sich durch die fiir die Aufstellung von
Solarmodulen verfiigbaren Grundstiicksflichen.
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Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP B VI 1 (1.1, 1.5) ist bei baulichen Ausweisungen eine Zersiedlung der
Landschaft zu verhindern und eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten anzu-
streben (siche weitere Ausfithrungen).

Nach dem LEP B V 3.1.2, 3.2.3 und 3.6 sollen verstirkt erneuerbare Energien er-
schlossen und genutzt werden.

Regionalplan

Als generelles Ziel nennt der Regionalplan die verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien.

Die Projektgebiete sind nicht Teil eines Vorrang- oder Vorbehaltsgebiets fiir Siedlung
und Versorgung. Das Anderungsgebiet Diepoltsreuth ist Teil eines Landschaftlichen
Vorbahltsgebiets.

Schreiben des Bay. Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009 (II. BS —
4112.79-037/09) ,,Freifliichen-Photovoltaikanlagen*

Das Schreiben des Bay. Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009 enthilt die
wesentlichen Vorgaben fiir die Schaffung der bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen. Dariiber
hinaus werden die Anforderungen im Hinblick auf die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung formuliert. Diesbeziiglich enthilt das Schreiben konkrete Vorgaben zu
einer Priifungsreihenfolge.

Voraussetzung fiir eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen (1.
Schritt der Priifungsreihenfolge) ist die Frage, inwieweit der vorgesehene Standort an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden ist. Dies ist im vorliegenden Fall wie
folgt zu bewerten:

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage schlieit unmittelbar an den siidéstli-
chen Ortsrand von Diepoltsreuth an. Im Flichennutzungsplan des Marktes FloB ist im
Bereich des Ortes Diepoltsreuth keine Art der baulichen Nutzung ausgewiesen (Dar-
stellung mehrerer Einzelgehdfte). Die Siedlungsfliche betrégt ca. 4,0 ha. Die Sied-
lungsstruktur ist dorflich-landwirtschaftlich gepriagt und entspricht der Qualitit eines
Dorfgebiets. Aufgrund der Bedenken mehrerer Fachstellen in der frithzeitigen Behor-
denbeteiligung wurde die AnlagengroBe halbiert. Im Vergleich zur iiberschaubaren
GrofBe der geplanten Solar-Freiflichenanlage von ca. 1,9 ha (= Aufstellfliche; Gel-
tungsbereich mit Griinflichen ca. 2,85 ha) ist damit eine Bebauung von einigem Ge-
wicht im Sinne des Schreibens der Obersten Baubehoérde vom 19.11.2009, Pkt. 2.1(1)
vorhanden. Die geplante Photovoltaikanlage nimmt deutlich weniger Fliche ein als
die Siedlungseinheit, an die sie angebunden werden soll. Da dariiber hinaus die An-
bindung an den Ort unmittelbar erfolgt, ohne dass sonstige Flichen dazwischen lie-
gen, kann unter Beriicksichtigung der erheblichen Reduzierung der Anlagenfliche die
landesplanerische Vorgabe der Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit im vor-
liegenden Fall im Sinne des Schreibens der Obersten Baubehérde vom 19.11.2009 er-
fullt werden. Die Siedlung Diepoltsreuth isst als gewachsenes Dorf einzustufen und
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