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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem.

§ 9(1) BauGB -

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Richtung der Aufenseiten und die Firstrichtung der
Gebdude sind entsprechend der Einzeichnung im Bebau-
ungsplan anzuordnen. ‘

Fldachen filir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten, :
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Bebauungsgebiet sind Garagen in einer Ldnge bis max.
8,0 m und einer TraufhShe von max. 3,00 m an den durch
einen Hinweispfeil (Zufahrt auf die Baugrundstiicke)
gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen anzuordnen. Dabei
ist ein Garagenvorfeld von mind. 5,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den
nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuléassig,
soweit sie nicht dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder dem Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dienen..

Grinfldchen .
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In dem im Bebauungsplan als offentliche Griinflache
festgesetzten Bereich sind nur der Nutzung entsprechen-
de Anlagen (Kinderspielplatz, etc.) sowie Anlagen fir
Zwecke der Versorgung allgemein zulassig.

Pflanzerhaltungs- und Pflanzgebot
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB

Fir die Ein- und Durchgriinung sollen standortheimische
Laubgehdlze Verwendung finden. ; :
Bepflanzungsvorschlag: Obstbdume, wie Malus (Apfel)
Pyrus (Birne)
Fagus (Buche),
Acer pseudoplatanus
Bergahorn
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphynus (Sommerlinde)
einheimische Feldgehdlze, Hecken

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und
Baumgruppen sind dauernd zu unterhalten. Insbesonders
ist wdhrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung zu
vermeiden, Sicherungsmafnahmen sind zu treffen.



Hohenlagen der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Erdgeschoffufbodenoberkante (EGFOK) der baulichen
Anlagen wird mit hSchstens 0,5 m iiber der HShe der
Verkehrsfldche gem. § 9 (1) 11. BauGB festgesetzt.
Gemessen wird von der Mittelachse der Fahrbahn bis zur
Erdgeschoffufbodenoberkante (EGFOK). In den Bauvorlagen
sind die Geldndeprofile einzutragen, die ‘sowohl den
derzeitigen als auch den kiinftigen Gelindeverlauf
erkennen lassen. :

Abstandsflédchen '

Fir die Mindestabstandsfldchen gilt die BayBO (4,00 m),
soweit in dem Bebauungsplan durch eine Vermafung '
(3,00 m) nicht anders festgesetzt.
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Haus- und Dachform, Dacheindeckung

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleichem Quer-
schnitt, mit gleicher Dachneigung und mit gleicher
Farbe und Material der Eindeckung zu errichten.

Ubersicht iiber Dachform, Kniestockhdhen und Dach-
neigung.

Gebiet| Geschofzahl |Dachform |Kniestock- |Dach-
héhe max. neigung

WA 1 L SD max. 0,80 m|min. 40°

WA 2 LT SD max. 0,40 m|{min. 40°

Der Dachiiberstand darf

an der Traufe waagrecht gemessen 50 cm
am Ortgang 25 cm-

nicht lberschreiten.

Garagen

- Garagen sind mit Satteld&chern auszubilden, die Dach-
-deckung und die Dachneigung ist der des Hauptbaukdrpers

anzugleichen.

Als Dacheindeckungsmaterial fiir Hauptgebdude und
Garagen wird nur profiliertes Material in naturroter
oder rotbrauner Farbgebung zugelassen. :

Dachgauben -

Als Dachgauben sind nur einzelne Gauben zuldssig, die
nicht breiter als 1,20 m (Ansichtsbreite) sein sollen.
Sie sind in gleicher Art wie das Hauptdach einzudecken.

'Lage der Dachgauben’ im inneren Drittel der Dachfliche.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen Farben fiir Fassadenputz und
Aufenanstrich sowie das Verkleiden der gesamten Aupfen-
fassade mit Asbestzement- oder Kunststoffplatten ist
unzuldssig.

bbppelhéuser sind in Farbe und Putzstruktur der Fassade
aufeinander abzustimmen.



Garagen

Bei Errichtung von Doppelgaragen an gemeinsamer seit-
licher Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug
auf die Bauh&he, Dachneigung und Dacheindeckung etc.
einer bereits an dieser Grenze bestehenden Garage
anzugleichen.

Garagen dirfen nicht in gleicher strafenseitiger Flucht
der Hauptgebdude errichtet werden, sie miissen min-
destens 1 m hinter dieser zurickgesetzt werden, sofern
im Bebauungsplan kein anderer Standplatz festgesetzt
ist.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ausnahme
der Fldchen filir Garagen und Stellpldtze sind gdrtne-
risch anzulegen und dauernd zu unterhalten, bestehender
GehOlzbestand ist soweit wie méglich zu erhalten.

Einfriedungen und Vorgirten sowie Bepflanzung
In dem Gebiet sind als strafenseitige Einfriedungen nur
Holzzdune mit senkrechten Latten zugelassen, welche mit
Hecken zu hinterpflanzen sind. Die Gesamth&he darf
1,0 m HShe nicht iiberschreiten.
An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
sind Drahtgeflechtzdune mit einer Gesamthdhe bis zu
1,20 m zu errichten und vorzugsweise mit Hecken zu
hinterpflanzen.
Bepflanzungsvorschlag:
- standortgerechte Laubgeh&lze,

wie z. B. Carpinus (Hainbuche),

Sorbus aucuparia (Eberesche) AN

Crataegus laevigata (zweigriffeliger

Weifdorn)

Lonicera nigra (schwarze Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Heckenrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

... . Corylus avellana (Hasel).

Die Pflanzabstdnde der Strducher sollen 1,00 bis
1,50 m betragen.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das - -
Gebiet, das im Sinne der Nr. 15.12 der Anlage zur
PlanzV 90 umgrenzt ist.
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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN-
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9(1) BauGB

Es findet Anwendung- die BauNVO id.F.d. Bekv. 23.01°90 (BGBL.S.127)
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.PLANVERFAHREN .

a) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am
12.03.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am
18.03.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Die Bilirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB hat fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.02.1993 in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom
19.04.1993 bis 21.05.1992 und einer 6ffentlichen Infor-
mationsversammlung am 26.05.1993 stattgefunden.

1

e) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am
07.10.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes einschlief-
lich der Begriindung in seiner Fassung vom 20.09.1994
gebilligt und die Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.09.1994 wurde mit der Begriindung gem3f § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.10.1994 bis 17.11.1994
O6ffentlich ausgelegt.

e) Der Markt Flof hat mit Beschlup des Gemeinderates vom
23.11.1994 den Bebauungsplan gem3B § 10 BauGB in der
Fassung vom 21.11.1994 als Satzung beschlossen.

f)  Die ourchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
07.12.1994 gemdB § 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplap”ist damit in Kraft getreten:

,,/ = ‘/~7 - : =

(Blirgermeister)

VERFAHRENSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)
IN DER JEWEILS GELTENDEN FASSUNG



