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1 RECHTSGRUNGLAGEN

Der

BEBAUUNGSPLAN mit GRUNORDNUNG

GE- GEBIET ELLENBACH
wird als Qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB

aufgrund der Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. l S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 08.10.2022 (BGBI. IS. 1726) m.W.v. 13.10.2022

Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVB). S. 588, BayRS 2132-1-8), die zuletzt
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung cler Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

als Satzung aufgestellt.

Der fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf der Grundlage

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791—1—U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBI. S. 352) geéndert worden ist, sowie

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. l S. 1362, 1436) geéndert worden ist.

erstellte GrUnordnungsplan wird mit seinen Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan mit GrUnordnung ,,Gewerbegebiet Ellenbach” wird aus dem
rechtskréa'ftigen Fléchennutzungsplan der Marktgemeinde FIoB mit der zur Anpassung der
Bodennutzung im Parallelverfahren zu bearbeitenden Fléchennutzungsplanénderung
,,Gewerbegebiet Ellenbach” entwickelt.

Markt FloB

Rathausplatz 3

92685 FIoB

Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

 

Robert Lindner, 1. Bflrgermeister
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2 BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan mit GrUnordnung und seinen planlichen und textlichen Festsetzungen
sowie zugehérender BegrUndung. (Teile 1 und 2).

Der Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als
Bestandteil der BegrUndung und Anlage(Tei13).
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4 B E G R U N D U N G

4.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Marktgemeinde FIOB beabsichtigt die Ausweisung des Gewerbegebietes Ellenbach im Sinne
von § 8 BauNVO.

Anlass hierfUr ist die bestehenden Nutzungen auf den FlurstUcken Nr. 743/1 sowie 698,
Gemarkung Schlattein, durch den bereits in Ellenbach anséssigen Betrieb Alfons Béumler
Holztransporte stédtebaulich Uber einen Qualifizierten Bebauungsplan, auch fUr die kUnftig
méjgliche weitere gewerbliche Nutzung des bestehenden Betriebes, in Verbindung mit einer
manollen Erweiterung, auch fUr die angrenzenden Anlagen der bereits bestehenden
Pferdehaltung, zu ordnen.

Das entspricht den stédtebaulichen Zielen der Marktgemeinde FIoB eigensténdigen Lebens—
und Arbeitsraum im Verwaltungsgebiet nachhaltig zu sichern und verstérkt zu erschlieBen und
zu nutzten.

Die Ausweisung des vorgesehenen Gewerbegebietes erfolgt nordéstlich von Ellenbach in
unmittelbarer stédtebaulicher Ortsrandlage an der Staatsstrafée St 2181.

Der Bebauungsplan setzt ein solches Gewerbegebiet fUr die bereits bestehenden Nutzungen sowie
Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben fest und schafft damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Weiterfijhrung der derzeitigen gewerblichen
sowie auch kUnftig méglicher weiterer Nutzungen.

Nach geltender Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche baulichen Nutzungen in
Gewerbegebieten (§8 BauNVO) zuléssig.
FUr die Aufstellung des Bebauungsplanes findet das qualifizierte Verfahren nach § 30 Abs. (1)
BauGB Anwendung. Das Verfahren erfolgt im Regelverfahren.

Der rechtskréftige Fléchennutzungsplan der Marktgemeinde FIOB wird im Parallelverfahren
geméB § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.
Somit kann der Bebauungsplan aus dem geltenden Fléchennutzungsplan entwickelt werden.
Der B—Plan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld festgestellt und
genehmigt wird, lediglich anzeige— nicht genehmigungspflichtig.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ellenbach” kann nach
Genehmigung der FNP-Anderung GE- Ellenbach durch Offentliche Bekanntmachung in Kraft
gesetzt werden, damit Baurecht aus Satzung schaffen.

Der Markt FIOB hat den Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan mit GrUnordnung
,,Gewerbegebiet Ellenbach” am 30.09.2021 gefasst.
Die Beschlusslage folgt den gemeindlichen, st'adtebaulichen Zielen zur angemessenen
Sicherung und bedarfsgerechten Weiterentwicklung von ortsnahem Handwerk und Gewerbe
im Verwaltungsgebiet Markt FIoB.
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4.2 LAGE UND RAUMBEZIEHUNG

Das Planung'sgebiet liegt im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab, im Markt FIoB, Gemarkung
Schlattein und gehért zum Regierungsbezirk Oberpfalz, zur Region Oberpfalz—Nord (6).

Nach dem Regionalplan Oberpfalz—Nord (RP) ist die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilréumen so zu erhalten und zu entwickeln, dass fijr ihre Bewohner die freie Entfaltung der
Persbnlichkeit in der Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die
natUrlichen Lebensgrundlagen gesichert und nachhaltig geférdert werden.

Nach dem RP ist der Markt FIOB als Kleinzentren zur Versorgung der Bevélkerung ihrer
Nahbereiche mit GUtem und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs eingestuft.

Allgemein soll die Mittelpunktfunktion gesichert und weiterentwickelt werden.

lnsbesondere sollen die Stérkung der Einzelhandelsfunktion und der Arbeitsplatzfunktion
angestrebt werden.

GeméB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Marktgemeinde FIOB in einem
allgemeinen léndlichen Raum (LEP 2.2.1 (3, Z i. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der entwickelt
und geordnet werden soll und ist darUber hinaus dem sogenannten ,,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf” zugeordnet (LEP 2.2.3 Z i. V. mit Strukturkarte Anhang 2), dessen Teilréume
vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z, Vorrangprinzip).

In den Zielkarten ,,Sied|ung und Versorgung” sowie ,,Natur, Landschaft und Erholung” des RP
sind fUr das Planungsgebiet keine Vorrang— oder Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.
Nach dem Informationsdienst der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung IUG —
,,Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete” sind keine ,,Wassersensiblen Bereiche” dargestellt.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau-/ Bodendenkméler im Geltungsbereich des
Planungsgebietes verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Im Planungsgebiet sind Verdachtsfléchen des Altlasten—, Bodenschutz— und
Deponieinformationssystem nicht erfasst.

Es liegen weiter keine ausschlieBenden Kriterien vor, ebenso wenig sind auch bedingt
einschrénkende Kriterien/ Restriktionen festzustellen.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

GeméB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Marktgemeinde FloB im
sogenannten allgemeinen léndlichen Raum (LEP 2.2.1 G, Z i. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der
so entwickelt und geordnet werden soll, dass
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- erseine Funktion als eigensténdiger Lebens— und Arbeitsraum nachhaltig sichem
und weiterentwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

— er seine eigenst'a‘mdige Siedlungs— und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).

Im Iéndlichen Raum soll eine zeitgeméfle Informations- und Kommunikationsinfrastruktur
geschaffen und erhalten werden.

Unabhéngig von der Festlegung als Iéndlicher Raum ist die Marktgemeinde FloB darUber hinaus
dem sogenannten ,,Raum mit besonderem Handlungsbedarf” zugeordnet (LEP 2.2.3 2 i. V. mit
Strukturkarte Anhang 2), dessen Teilr'aume vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z,
Vorrangprinzip).

FUr die Vorhabenfl'ache trifft das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Schlattein und entwickelt sich nordéstlichen

Ortsrand, unmittelbar entlang der bestehenden StaatsstraBe St 2181, zwischen ca. 20 m mit

bis zu 100 m gewerblicher Baublocktiefe in dstlicher Richtung.

Das Gelénde féllt leicht Richtung SUdosten hin ab und wird derzeit schon Uberwiegend
gewerblich genutzt.

Auf der vorgesehenen Fléche soll ein Gewerbegebiet nach §8 BauNVO fUr die Unterbringung
von vorwiegend nicht erheblich beléstigenden Anlagen und Errichtungen, sowie u. a. einem
BUrogebéude mit Betriebsinhaber—/ Betriebsleiterwohnhaus, die der vorgesehenen Nutzung
dienen und fUr den Nutzungszeck unerlésslich sind, entstehen.

Die bereits bestehende und weiterhin vorgesehene Pferdehaltung/ Pensionspferdehaltung
erfolgt gewerblich. Es sind keine Pferdezucht einschlieElich Deckhengsthaltung, kein Betrieb
mit Stutenmilcherzeugung, sowie keine Haltung von Jungpferden zur Aufzucht Oder einem
Betrieb zurAusbildung von selbst aufgezogenen Pferden vorgesehen.

Geméfé Bescheid des Landratsamtes vom 14.09.2021 erteilt das Amt die Erlaubnis zum
gewerbsméfligen Halten von Wirbeltieren, auBer landwirtschaftlichen Nutztieren und
Gehegewild. Die Erlaubnis umfasst |edig|ich die Haltung von max. nur 10 Pferden.

Das zum Teil mit Gehdlzhecken ein— und durchgrUnte Gelénde soll stédtebaulich den Ortsrand
der Planungslage geeignet abschlieflen.

FUr die vorgesehenen baulichen Nutzungen kann die verkehrliche und infrastrukturelle
ErschlieBung Uber die westlich angrenzende bestehende StaatsstraBe (Flur— Nr. 738),
Gemarkung Schlattein, ordentlich sichergestellt werden.
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Auf Grund der kleinfléchigen Projektlage, lage~ und héhenméféig am bestehenden Geléa'nde,
gefasst durch die Gehélzstrukturen im Planungsgebiet selbst sowie entlang der StaatsstraBe,
ist keine nennenswerte Beeintréchtigung des Orts— und Landschaftsbildes angezeigt.

Der Ausweisung des Gewerbegebietes in der genannten Ortsrandlage, der anzutreffenden
Topografie und strukturellen Ausprégung in den umgebenden Bereichen, stehen daher keine
nennenswerten Belange des Landschaftsbildes, des Naturschutzes oder des Stédtebaus
entgegen.

4.3 GELTUNGSBEREICH UND PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet liegt in der Marktgemeinde FIoB, im Ortsteil Ellenbach der Gemarkung
Schlattein, im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab.

Das Planungsgebiet umfasst die anteiligen GrundstUcksfléchen der FlurstUcke Nr. 698 und Nr.
743/1.

Die Planungsfléchen entwickeln sich am nordéstlichen Ortsrand, unmittelbar entlang der
bestehenden StaatsstraBe St 2181, zwischen ca. 20 m mit bis zu 100 m gewerblicher
Baublocktiefe in sudéstlicher Richtung.

Derzeit werden die GrundstUcke der Planungslage uberwiegend gewerblich genutzt.

Abgrenzung und Geltungsbereiche der PIanungs—/ Anderungsfléche ergeben sich aus der fUr
die Errichtung der gewerblichen Anlagen verngbaren GrundstUcksflz‘a‘che mit erforderlichen
Zuwegungen, baulichen Anlagen, GrUnfléchen.

Ausgleichs—/Ersatzmaf3nahmen sind vollsténdig innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehen.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Nutzungen begrenzt:

lm Norden: die landwirtschaftlichen Nutzungen zum Weg Flur- Nr. 744 hin,
Im Osten: die angrenzenden landwirtschaftlichen Bestandsnutzungen 743/1,
Im Sflden: die angrenzenden Bestandsnutzungen, Flur— Nr. 698, 743/1 und die StaatsstraBe

St 2181, Flur- Nr. 738,
lm Westen: die angrenzende StaatsstraBe St 2181, Flur— Nr. 738.

Lage, GréBe und Besitzverhéltnisse fUr das FlurstUck des Planungsgebietes:

FlurstUck Lage Fléche in
Nr. Eigentflmer m2

. . . .. FloB _743/1 (TF) antelllg baullch uberstellt prlvat 16.896,18
Ellenbach

FIOB698 (TF) anteilig baulich Uberstellt privat 1208,40EHenbach
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfléche von ca. 1,81 ha.

FUr Ausgleich und Ersatz werden ca. 4.197 m2 Fléche im Plangeltungsbereich selbst erbracht.

4.4 PLANUNG

Die Planungsfléchen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Gewerbegebiet (GE— Gebiet)

nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

FUr das GE- Gebiet werden bauplanungs~ und bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem'aB

Baunutzungsverordnung getroffen, die die Zuléssigkeit und Art der baulichen Nutzung, sowie

die Bauweise, festsetzen.

Die Grundfléche, die maximal Uberbaubare Fléche sowie die maximal zuléssigen Gebéude—/

Wandhc‘jhen der Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung benétigt werden, sind zur

bestehenden natUrlichen Urgeléndeoberkante (URG) hin, vorgegeben und festgesetzt.

4.4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet (GE) geméfi § 8 BauNVO, Gebiet das vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich bel'astigenden Gewerbebetrieben dient, festgesetzt.

Zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhéuser, Lagerpl'atze und éffentliche Betriebe, wenn sie

nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets nicht

widersprechen,

— Geschéfts—, BUro— und Verwaltungsgebéude,

— Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUber in Grundfléche

und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fUrsportliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind, (auch nicht ausnahmsweise):

— Tankstellen, Gewerbliche GroBga ragen *, Autowrackplétze,

— VergnUgungsstétten.

* Nach §1 GaSteIIV Ziffer(7) Pkt.3. sind Garagen sind mit einer Nutzfléche Uber 1000

m2 GroBgaragen,

Nach Ziffer(6) Satz 1 ist die Nutzfléche einer Garage die Summe aller Fl'échen der

Einstellpiétze und derVerkehrsfléchen. Fléchen von Zu— und Abfahrtsrampen zurGarage

werden bei der Nutzfléchenberechnung nicht berUcksichtigt.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Die fléchenorientier’ce Plandarstellung ermbglicht die erforderliche Flexibilitét in der Art und

der Anordnung der baulichen Anlagen- und Nutzungselemente.

4.4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

FUr die Errichtung und die Lage der erforderlichen Bauwerke ist ausschlieBlich die in der

Planzeichnung festgesetzte Baugrenze (GRZ 0,6) maBgeblich.

FUr die Ermittlung der Grundfléchenzahl (GRZ) ist nach § 19 Absatz 3 Satz 2 BauNVO nur die

Fléche des Baugrundstflcks maBgebend, die im Bauland und hinter der tatséchlichen

StraBengrenze liegt.

Zum Bauland gehc‘jren neben der Uberbaubaren Grundfléche auch die nicht Uberbaubaren

GrundstUcksfléchen im Sinn des § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB und § 23 BauNVO, sowie

Fléchen, mit Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB Buchstaben a) und b).

Die Uberbaubare Grundfla‘che ist im Plan hinter der Baugrenze festgesetzt (Baufenster) und

sieht die optimale Ausnutzung der Uberbaubaren Fléche fUr die Gebéude und Anlagen vor.

Ein ZurUcktreten von der Baugrenze ist ohne Einschrénkung méglich. Das Uberschreiten ist

nicht zuléssig.

Das zuléssige HbchstmaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit:

Grundfléchenzahl: GRZ 0,6

Baumassenzahl: BMZ 6,0

Bauhdhe: H max. 11,50 m (J. EGFOK

Wandhéhe: WH max. 7,50 m Uber EGFOK

Dachform: Flachdach FD,

Satteldach SD, Pultdach PD, Technisches Dach TD*,

Dachneigung: FD bis 10"

SD, PD, TD mit 10° bis 38°

TD* — freie Dachform moderner Architektur und Bautechnik: Sheddach, Tonnendach,

Schmetterlingsdach.

Wand— und Bauhéhe sind als die hdchstzuléssigen MaBe, jeweils gemessen von der

Erdgeschoss—Fuflbodenoberkante (EGFOK), angegeben.

Die Erdgeschoss-FuBbodenoberkante der baulichen Anlagen ist jeweils als Einfl'jgung/

Geléndemodellierung bis maximal + 0,5 m Héhe, gemessen im Gebéudeschwerpunkt

(Mittelpunkt der Gebéudegrundfléche) der baulichen Anlagen zur Urgeléndehbhe (URG) hin,

festgesetzt.

Die Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen wird festgesetzt, gemessen von der EGFOK bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut/ Attika.
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Die Bauhéhe (H) der baulichen Anlagen wird festgesetzt, gemessen von der EGFOK bis zur

héchsten Bauteiloberkante der Dachhaut (i. d. Regel der First).

Zusammen mit den Festsetzungen der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

GrundstUcksfléchen kann auf dem Grundstflck einer vorhaben- und funktionsgeeigneten

Bauweise Rechnung getragen werden.

4.4.3 BAUWEISE

Die Bauweise erfolgt offen. Bauweise und Gestalt sind vorhaben— und funktionsbedingt,

zeitgeméB sowie energetisch effizient zugelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird Uber die Hauptrichtung der Gebéudeauffienseiten der

Hauptbaukérper zu den Baugrenzen und/ oder GrundstUcksgrenzen hin vorgegeben.

Angebaute Gebéude (—teile), Nebenbaukérper sind abweichend von der Hauptgebéudestellung

zuléssig, wenn sie sich dem Baukérper des Hauptgebéudes unterordnen.

Garagen, Uberdachte Stellplétze Oder Carports sind zuléssig.

FUr die Gesamtanlage sind amC dem eigenen GrundstUck ausreichend Lkw— Stellplétze und 16

Kfz— Abstellplétze (davon zwei im Garagenvorfeld) nach Art. 47 BayBO fUr Betriebspersonal und

Kundschaft vorgesehen.

Die Kfz- Stellplétze sollen soweit als méglich in wassergebundener Bauweise auf der

Vorhabenfléche selbst errichtet werden.

Das Verkleiden der AuBenwénde von Gebéuden mit Asbest—, Kunststoffwandverkleidungen,

Marmor Oder Olfarbanstrichen ist unzuléssig.

Werbeeinrichtungen sind im gesamten Gebietsbereich nur als Eigenwerbung ansiedelnder

Betriebe am Ort der Leistung zuléssig.

lm Baugebiet sind Décher Uber'Haupt— und Nebengebéuden als Flachdécher (FD), Satteldécher

(SD), Pultdécher (PD) oderTechnische Décher (TD) vorgesehen. Die Ausbildung der Flachd'a'cher

als GrUndach wird empfohlen.

FUr angebaute Gebéude und Gebéudeteile (Nebenbaukérper) und Verbindungsbauten sind

Abweichungen bei der Dachform/ —neigung von der Bauausthrung des Hauptgebéudes,

zul'a'ssig.

Als Dacheindeckungsmaterial werden auch Modulfléchen fUr Solarthermie (Wérmegewinnung

aus der solaren Einstrahlung) und Photovoltaik (Stromgewinnung aus der Sonneneinstrahlung)

zugelassen. Dachsténdige Solarthermie und Photovo|taik wird empfohlen.

Bei Bauweise mit Flachdéchern sind auch Dacheindeckungen als Metal|—/ Blecheindeckung

zugelassen.

 

Satzung - 10. November 2022



MARKTFLOSS BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

GEWERBEGEBIET ELLENBACH 12

 

Um die natUrliche Geléndeform des GrundstUcks weitgehend zu erhalten und eine

Verénderung der Geléndeform zu vermeiden, sind AufschUttungen und Abgrabungen, sofern

aus baulichen GrUnden erforderlich, bis zu einer max. Héhe von 0,50 m Uber dem natUrIichen

Gelénde (URG) zul'assig.

Der Versiegelungsgrad des GrundstUcks ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu

,beschrénken.

StUtzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m und Einfriedungen sind bis zu einer

Gesamthéhe von 2,00 m sockellos, mit 15 cm Bodenfreiheit, zugelassen.

Als Einfriedungen zwischen GrundstUcken sind Zéune mit den vor genannten Héhengrenzen

zuléssig.

4.5 VERKEHR

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene bffentliche Verkehrs— und Flurwegenetz

ordentlich erschlossen.

Die verkehrliche Anbindung der Planungsfléche kann an den bestehenden, unmittelbar am

Planungsgebiet verlaufende Staatsstrafie ST 2181, FlurstUck— Nr. 13E, erfolgen.

Die Planung des Gebietes ist mit nur zwei bereits bestehenden Gebietszufahrten vorgesehen,

unterstUtzen Durchgangsverkehr nicht, sodass |edig|ich Ziel- und Quellverkehr ansteht.

Uber diese Anbindungen wird der Anschluss an den értlichen StraBen— und Wege Bestand der

Ortschaft Ellenbach und weiterfUhrend auch zur Hauptort FIoB gewéhrleistet.

Die Gebietslage am Ortsrand Ellenbachs erlaubt zusammen mit der unmittelbaren

infrastrukturellen Anbindung gm die vorhandenen, Ortlichen StraBen— und Wegeanlagen die

ordentliche Gebietserschlieflung.

4.6 VER— UND ENTSORGUNG

4.6.1 ABWASSER

Das geplante Baugebiet kann, wie derzeit auch schon der bauliche Nutzungsbestand, an die

bestehenden értlichen Anlagen der Abwasserbeseitigung des Kommunalbetriebes FloB

angeschlossen werden.
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Aus Umwelt— und betriebswirtschaftlichen GrUnden wird die értlich, erforderliche Erweiterung

der Abwasserbeseitigung im Trennverfahren empfohlen.

SCHMUTZWASSER

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den An'schluss an die Ortskanalisation

Ellenbach auf Héhe der StaatsstraBe.

Der Markt FIOB ist Betreiber des Kommunalbetriebes FIOI'S und seiner Anlagen zur

Abwasserbeseitigung.

Die geplanten Baugebietserweiterungen werden an die bestehenden Anlagen angeschlossen.

Die Ableitung der Schmutzwésser der Betriebshalle und des BUro—/ Wohngebéude erfolgen

Uber Freispiegelleitungen und eine biologische Kleinkléranlage mit Druckleitung und

gedrosselter geringer Abgabemenge an die bestehenden Ortskanalisation.

Erforderliche Schmutzwasser- Anschlusskanéle 0nd die Kleinkléranlage sind zu errichten.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Niederschlagswasserableitung kann Uber offene Muldensysteme Oder Freispiegelleitungen

zur sudbstlich gelegenen Vorflut ,,gemeind|icher Léschweiher”, FIurstUck Nr. 815, erfolgen. Die

Einleitung in die Vorflut erfolgt gedrosselt.

Erforderliche Einrichtungen zur Sammlung, RUckhaltung und dosierten Ableitung des

Oberfléchenwassers sind zu errichten.

Aus Umwelt- und betriebswirtschaftlichen GrUnden w‘cire aufgrund der Planungslage der

Ableitung der Oberfléchenwésser Uber Versickerung, z. B.: anteilig Uber fléchige Versickerung

in Verbindung mit geeigneter Muldenversickerung, der Vorzug zu geben.

Generell ist die Versickerung auf dem eigenen GrundstUck nur fUr unverschmutzte

Oberfléchenwésserzugelassen. '

Hierzu ist die neu gefasste und am 1.0kt0ber 2008 in Kraft getretene

NiederschIagswassen‘reistellungsverordnung (NWFreiV) einschlieBlich der zugehérenden

Techn. Regeln TRENGW (2008), seitJanuar 2009 in Kraft, zu beachten.

Von der IFB lnstitut Gauer GmbH wurde hierzu im August 2021 eine ,,Bodenuntersuchung-

Versickerung von Niederschlagswasser” durchgefuhrt und mit Bericht Nr. 10.21.2323

zusammenfassend ausgewertet:

,,Im Zuge der Erkundung wurde ein SchUrf erstellt, die aufgeschlossenen Boden— und

Grundwasserverhéltnisse beurteilt sowie ein Versickerungsversuch durchgefijhrt.
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Der Versickerungsversuch ist nach dem Formblatt fUr die "Durcthhrung von Sickertests fl'J'r

private Sachversténdige in der Wasserwirtschaft, Arbeitshilfe Kleinkléranlagen” des

Bayerischen Landesamtes fUr Umwelt bzw. der Arbeitsvorlage oberfléchliche Versickerungen

des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim ausgerhrt worden.

An der geplanten Versickerungsstelle sind die anstehenden B(‘jden im Sinne der DIN 18 130

sehr schwach bis nicht durchléssig und nach ATV Arbeitsblatt A 138 zum Bau von

Versickerungsanlagen nicht geeignet.

Grundwasser wurde in 1,9 m unter GOK angetroffen....”

Die Verwendung unverschmutzter Dachwésser als Brauchwasser wird empfohlen.

Die Vorgaben aus der gemeindlichen Entwésserungssatzung und geltenden Richtlinien sind

einzuhalten.

4.6.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung am Ortsteil Ellenbach wird durch die vorhandene gemeindliche
Wasserversorgungsanlage des Kommunalbetriebes FIoB, druck— und mengenméflig
ausreichend, sichergestellt.

Der aktuelle Baubestand ist an die bestehende Wasserversorgungs- Druckleitung DNlOO
entlang der StaatsstraBe angeschlossen und versorgt.

Die Erweiterungsfléchen kénnen an v. g. Wasserversorgungs— Druckleitung DNlOO des
Kommunalbetriebes FloB angeschlossen und versorgt werden.

Der erforderliche Gebietsanschluss ist fUr das geplante BUro— und Wohngebéude hierzu noch
herzustellen.

Die Bereitstellung von Léschwasser kann durch die (jffentliche Wasserversorgung zusammen
mit dem sUdéstlich in ca. 100 bis 220 m entfemt Iiegenden gemeindlichen Léschteich
(FlurstUck Nr. 815), als zusétzliche Léschwasserquellen, erfolgen.

4.6.3 STROMVERSORGUNG / EINSPEISUNG

Die Stromversorgung des Planungsgebietes erfolgt Uber den Anschluss an das bestehende
Stromverteilungssystem der Bayernwerk Netz GmbH, sowie der bestehenden 6rt|ichen
Niederspannungsnetze.
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4.6.4 FERNMELDEANALGEN

Filr die Errichtung der Infrastruktur werden im Plangebiet geeignete und ausreichende Trassen

vorzugsweise im Bereich der affentlichen Fléchen vorgehalten.

4.6.5 ABFALLBESEITIGUNG

Die MUllbeseitigung wird nach der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung

von Abféllen (Abfallwirtschaftssatzung) des Landkreises Neustadt an der Waldnaab geregelt.

Bei Entsorgung von Abféllen (Sondermull etc.) ist nach den Grundsétzen der Abfallentsorgung

(Abfallgesetz — AbfG) zu verfahren.

Hierzu gelten die einschlégigen Bestimmungen.

4.7 DENKIVIALSCHUTZ

Bau— und Bodendenkméler sind im Bereich des geplanten Baugebiets nicht verzeichnet und

bisher auch nicht bekannt geworden.

Werden im Rahmen der MaBnahmen zur Realisierung des Bauvorhabens Bodendenkméler

aufgefunden besteht nach Art. 8 BayDSchG die Verpflichtung‘ dies unvernglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fUr

Denkmalpflege anzu‘zeigen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der

Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die

Gegenst'a'mde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht, sind die aufgefundenen Gegensténde

unvernglich zur Aufbewahrung ebenda zu Ubergeben.

Zur Anzeige verpflichtet sind der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks sowie der

Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

4.8 IMMISSIONS- /TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Das vorgesehene Ausweisungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand Ellenbachs, mit Einfluss

auf bestehende Erwerbsnachbarschaften.

Zwischen ca. 85 m und 150 m (vom jeweiligen Fléchenschwerpunkt FS— dem Mittelpunkt der

Uberbaubaren GrundstUcksfléche innerhalb der Baufenster — FSl und F82 aus) westlich liegen

die bestehenden landwirtschaftlichen Erwerbsstellen / Héfe an der StaatsstraBe St 2181,

sijdlich grenzen die Fléchen der eigenen Hofstelle an.
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Der geometrische Schwerpunkt einer Fléche ist ein besonders ausgezeichneter Punkt, den man

insbesondere bei unsymmetrischen Fléchen als eine Art Mittelpunkt interpretieren kann.

Mathematisch entspricht dies der Mittelung aller Punkte innerhalb der Fléche.

Topografisch betrachtet entwickeln sich die Planungsfléchen vom nbrdlichen Gebietsrand in
sUdéstlicher Richtung um ca. 5 m ins bestehende Gelénde hin ab, werden dabei Uberwiegend
durch die geplanten Gehélzhecken im Gebiet selbst zum Teil verstellt, was auch zur

Abschirmung beitrégt.

Immissionsbelastungen durch Lérm oder Schadstoffe werden durch die geplante Nutzung nicht
erwartet, ebenso wenig nennenswerte betrieblich induzierte Immissionen.

Nérdlich und éstlich befindet sich keine Bebauung im Einflussbereich des geplanten Gebiets.

Die unmittelbar westlich vorbeifUhrende Hauptstraffie ,,ST 2181” hat hinsichtlich Lérmbelastung

aus Verkehrs|érm Einfluss auf die geplante Nutzung.

Nach Baugesetzbuch sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes und
damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schallschutz zu berUcksichtigen.

FUr den Schallschutz in der stédtebaulichen Planung wird die DIN 18005 — Teil 1 mit dem

zugehbrigen Beiblatt 1 empfohlen.

Die DIN 18005 - Teil 1, Beiblatt 1 ,,Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stédtebauliche

Planung” enthélt Orientierungswerte fUr die angemessene BerUcksichtigung des
Schallschutzes.

Gewerbelérm:

Um die schalltechnische Vertréglichkeit der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets zu
den bestehenden landwirtschaftlichen Erwerbsnachbarschaften zu gewéhrleisen sind bei der
Errichtung der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet diese in Bezug auf Schallschutz, Rauch,
Geruch usw. so zu gestalten, dass keine Beléstigungen auf schutzbedflrftige Nutzungen

entstehen (im Sinne des Immissionsschutzgesetzes).

UnterZugrundelegung der Beurteilungsvorschrift DIN 18005 ~Tei| 1 sind durch dievorgesehene
Gewerbefléchenausweisung an den néchstgelegenen Immissionsorten, das Wohngebéude
Hausnummer 4 (FIur—Nr. 698) und Hausnummer 3 (FIur—Nr. 694), die schalltechnischen

Orientierungswerte fUr schutzbedflrftige Nutzungen (MD Gebiet) von tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) im Ortsteil Ellenbach einzuhalten.

Verkehrsl'arm:

Zur Bestimmung der zumutbaren Lérmbelastung und zum Schutz dergeplanten Nutzungen vor
schédlichen Umwelteihwirkungen durch Verkehrsgeréusche dient eine orientierende
Lérmabschétzung.

Die Bewertung der orientierenden Lérmabschétzung mit DTV— Werten (175 Kfz/24h) der
StraBenverkehrszéhlung (L2181) 2015 nach den Berechnungsgrundlagen der RLS 19 und
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Beurteilungsvorschriften DIN 18005 — Teil 1 léBt fUr die vorgesehene Gewerbefléche Bereich
BUro—/Wohngeb'aude die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte (mit ORW
65/50 d(BA)) fUr die stédtebauliche Planung fUr schutzbedUrftige Nutzungen nicht erwarten.

Hinweis:

Die Beurteilung der Immissionssituation weiterfilhrender Planungen wird im Einvernehmen
mit der Genehmigungsbehbrde (LRA Neustadt an der Waldnaab) vorgeschlagen.

4.9 ALTLASTEN

Im Planungsgebiet liegen keine Informationen Uber Verdachtsfléchen des Altlasten—,

Bodenschutz— und Deponieinformationssystems vor.

Hinweise:

Grundsétzlich ist anzumerken, dass auch auf GrundstUcken, die nicht im Altlastenkataster

erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kc'jnnen.

Sollten deshalb bei Geléndearbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist

unvernglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub 2.8. in
dichten Containem mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklért ist.

Gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen durch Verrichtungen auf den be—
troffenen Fléchen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

4.10 BODENSCHUTZ

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicherAnlagen, Verkehrs— und Stellfléchen
sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der Erdoberfléche abgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schUtzen.

Oberboden, der bei allen baulichen oder sonstigen Verénderungen der Oberfléche anféllt, ist

in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schUtzen und
fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern.
Auch sonstige Beeintréchtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtung oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb Festsetzungsbereiches sind nur
in Abstimmung mit der planenden Kommune zuléssig. Bodenaushub ist nach Méglichkeit

(Auffullhéhen max. 0,50 m) auf dem GrundstUck fléchig zu verteilen.
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Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen

errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberfléche geplant bzw.

erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fUr die nicht Uberbaubaren

GrundstUcksfl‘achen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mag zu beschrénken (§

la Abs. 2 BauGB).
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5 GRUNORDNUNG

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es die Grundsétze des Bodenschutzes bei allen

Bauvorhaben zu berUcksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fléchenversiegelung soweit wie

méglich zu begrenzen. ‘

Die Festsetzung von grUnordnerischen Grundsa’tzen und die frtheitige Durchfijhrung sollen

sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen méglichst bald erreicht werden und dauerhaft

erhalten werden.

Auf Grund der geringen Eingriffserheblichkeit und der bereits guten Einbindung in das

Landschaftsbild sind nur wenige grUnordnerische Festsetzungen zu treffen. Die Kompensation

(sieh'e Umweltbericht zum Bebauungsplan) wird durch die Extensivierung von GrUnIand und

die Pflanzung von Obstbéumen erbracht.

Durch die Extensivierung wird Lebensraum fUr verschiedene Arten geschaffen. Durch die
EingrUnungsmaanahmen und Pflanzungen wird das Vorhaben weiter in die Landschaft

einbunden, der Ortsrand wird definiert. Weiterhin stellen die Hecken— und Baumpffanzungen

aus heimischen Stréuchem und Béumen wiederum Lebensraum fUr eine Vielzahl an Tierarten

wie Végel, lnsekten aber auch Kleinséuger dar.

Zum Schutz von Natur und Landschaft und zur Durchgrflnung des geplanten Gewerbegebietes

werden grUnordnerische MaBnahmen festgesetzt, welche nachfolgend beschrieben werden.

Die MaBnahmen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der

BaumaBnahme umzusetzen.

VERRINGERUNG DER FLACHENVERSIEGELUNG / GEWASSERSCHUTZ

Verkehrsfléchen und sonstige befestigte Fléchen sind mitAusnahme derStraBen, Gehwege und

aller Bereiche, wo grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte

Verschmutzungsgefahr ausgeht, un— oder teilversiegelt zu befestigen.

Empfohlen werden Rasengittersteine, Pflasterbelége mit offenen, mindestens 2 cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, darUber hinaus 50g. ,,Oko—Pflaster” (z.B.

Eskoo—Vanoton, Uni-Okostein, TeguIa-Drain, Ferre—na-Drain, GeoSton, DrainSton u.a.) mit

geringem oder keinem Abflussbeiwert und hoher Luft— und Wasserdurchléssigkeit.
Private Zufahrten und Zugénge sind so auszufUhren, dass Oberfléchenwasser nicht den

6ffentlichen StraBen zugefuhrt wird.

Vorgesehene PKW—Stellplétze sollen soweit als mc'jglich in wassergebundener Bauweise oder
mit maximal teilversiegelnden Belégen ausgerhrtwerden.

ERHALT DER VORHANDENEN GRUNSTRUKTUREN

Die bereits vorhandenen GrUnstrukturen, auch am Rande des Geltungsbereichs, sind in ihrer

Form und Gestalt weiterhin zu schonen und zu erhalten, zuléssig sind lediglich Pflegeschnitte

und verkehrssichemde Maflnahmen.
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PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zur EingrUnung werden geméB der Planzeichnung mehrreihige Heckenpflanzung vorgesehen.

Zugelassen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehélzarten der

Gehélzauswahlliste (siehe Festsetzungen der Planzeichnung zum Bebauungsplan). Es muss

autochthones Pflanzenmaterial und Saatgut verwendet werden. Die Pflanzung ist naturnah zu

gestalten und zu unterhalten. Nicht angewachsene Oder ausgefallenen Gehélze sind in der

néchsten Vegetationsperiode durch Gehélze gleicher Art und GrbBe zu ersetzten. Die

Umsetzung der MaBnahme hat in der aufdie Fertigstellung folgende Pflanzperiode zu erfolgen.

Aufgrund des unterschiedlichen Wuchsverhaltens der verwendeten Gehc‘jlzarten wird ein

abwechslungsreiches Erscheinungsbild erzielt. Dies férdert sowohl landschaftsbild—

verbessernde Aspekte wie BlUte, Fruchtschmuck und Herbstférbung als auch ékologische

Funktionen als Lebens- Nist- und Nahrungsraum fUrTiere.

Pflanzgebot (mit mind. 5% Baumanteil (Wuchsklasse 2))

ausschlieBlich Verwendung einheimischer Strauch— und Pflanzenarten

Pflanzabstand im Verbund (1,5 m x 1,5 m)

Pflanzung in Gruppen zu 6 — 8 Stk.

Grenzabsténde der Pflanzungen nach Art 47 & 48 AGBGB

Artenauswahl und Pflanzqualitéten

Stréucher (mind. 2 x. v. 60 — 100) Béume (Hei 2 xv. 0.8. 100 — 150)

HaselnuB (Corylus avellana) Hainbuche (Carpinus betulus)

Eingriffliger Weinom (Crataegus monogyna) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zweigriffliger Weinom (Crataegus laevigata) Wildkirsche (Prunus avium)

Faulbaum (Frangula alnus) Wildbime (Pyrus pyraster)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hunds—Rose (Rosa canina)

Obstbéume (Container, StU 7-8)

Apfel Birne

MalUs 'Kaiser Wilhelm' Pyrus 'Gute Luise'

Malus 'Schéner von Boskoop' Pyrus 'Késtliche von Charneaux'

Malus 'Gravensteiner'

Malus 'Freiherr von Berlepsch' Kirsche

Malus 'Rote Sternrenette' Prunus 'GroBe Knorpelkirsche'

Zwetschge

Prunus 'Hauszwetsche'
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EXTENSIVE GRUNLANDNUTZUNG

Die in der Planzeichnung dargestellten extensiv zu nutzenden GrUnfléchen dUrfen max. zwei

Mal im Jahr geméht werden. Der erste Schnitt ist dabei nicht vor dem 01. Juni, der zweite

Schnitt nicht vor dem 01. September durchzufilhren. Das Méhgut ist stets von den Fléchen zu

entfernen, es ist auf eine insektenschonende Mahd zu achten. Bodenverbessernde

Mafinahmen sind ebenso wie DUngung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln nicht

zuléssig. Innerhalb der ersten 5 Jahre ist ein Monitoring zur Erfolgskontrolle durch eine

Fachkraft vorzusehen, bei Fehlentwicklungen ist die Untere Naturschutzbehc‘jrde am

Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab hinzuzuziehen.

AusdrUcklich zugelassen ist die Pflanzung von Obstbéumen.

Die MaBnahmen sind sp‘atestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der

Baumafénahme umzusetzen.

5.1 VERWEIS AUF EINGRIFFSREGELUNG UND SAP

Die Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan austhrlich

dargestellt. Dabei wurden keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen festgestellt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist ebenfalls im Umweltbericht enthalten. Die

erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der absehbaren Auswirkungen auf Naturhaushalt

und Landschaftsbild werden innerhalb des Plangebiets durchgefijhrt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung ist auf Grund des Bestandes und der bereits

vorhandenen gewerblichen Nutzung im Planbereich nicht notwendig.

Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG sind auszuschlieBen.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Marktgemeinde FIoB beabsichtigt die Ausweisung des Gewerbegebietes Ellenbach im Sin—

ne von § 8 BauNVO.

Anlass hierfUr ist die bestehenden Nutzungen auf den Flurstflcken Nr. 734/1 sowie 698, Ge-

markung Schlattein, durch den bereits in Ellenbach anséssigen Betrieb Alfons Béumler

Holztransporte stédtebaulich Uber einen Qualifizierten Bebauungsplan geméB § 30 Abs. 1

BauGB, auch fUr die kUnftig mégliche weitere gewerbliche Nutzung des bestehenden Betrie-

bes, in Verbindung mit einer manollen Erweiterung, auch fUr die angrenzenden Anlagen der

bereits bestehenden Pferdehaltung, zu ordnen.

Das geplante Gewerbegebiet wird derzeit Uberwiegend entweder bereits gewerblich oder als

GrUnIand/Ackerfléche genutzt.

lm Rahmen der Bauleitplanung ist es notwendig, neben bauplanungsrechtlichen und bauord-

nungsrechtlichen Gesichtspunkten auch die grUnordnerischen Belange ausreichend zu be—

rflcksichtigen. _

DarUber hinaus ist auch die Aufnahme der umweltschfltzerischen Belange in die Abwégung

nach § 1a sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 11

BNatSchG zu berUcksichtigen. Weiterhin muss nach § la BauGB ein Umweltbericht zum B—

Plan erstellt werden, welcher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleit—

planes aufzeigt.

Die Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs— und Ersatzbedarfs er—

folgt durch den Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit der Natur” in der aktuellen Fassung.

“L/‘V'dflg ."‘ 4

‘ ‘rfdfizé’éalchersreuth ~.
nnm.’
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2. Planungs— und naturschutzrechtliche Vorgaben

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Regionalplan

Besondere naturschutzfachliche Aussagen enthélt der Regionalplan fflr das Vorhaben—

gebiet nicht.

In den Zielkarten ,,Sied|ung und Versorgung” sowie ,,Natur, Landschaft und Erholung”

des RP sind fUr das Planungsgebiet keine Vorrang— oderVorbehaltsgebiete dargestellt.

Fléchennutzungs— und Landschaftsplan

lm momentan rechtkréftigen Fléchennutzungsplan cles Marktes FIoB ist das Planungs-

gebiet als landwirtschaftliche Fléche dargestellt. Der Fléchennutzungsplan wird in ei—

nem parallelen Verfahren geéndert.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten— und Biotopschutzprogramm (ABSP) fUr den Landkreis Neustadt a. d. Wald—

naab zeigt fUr das unmittelbare Planungsgebiet keine bedeutenden Biotope, Lebens-

réume und Artfundpunkte.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,,Nérd|icher Oberpf'eilzer Wald”. Weitere

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht (z. B. Naturschutzgebiete Oder geschUtzte

Landschaftsbestandteile und GrUnbest'ande) liegen nicht im Bereich des Planungsge-

bietes.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine

Biotope erfasst. Westlich, direkt an des Vorhabengebiet angrenzenden befindet sich

die Teilfléche 007 des Biotopkomplexes 6239-0132:

,,Ver5treut in flurbereinigter Wiesen- und Ackerlandschaft liegende Hecken und Ranken.

Die 68/16/26 in den Hecken sind v.0. Eiche, Vogelbeere, Birke, Espe, Hasel, Schlehe,

Hundsrose, Holunder, Salweide und Weifidorn. Die Krautschicht bilden meist nitrophi/e

Elemente wie Brennessel, Him— and Brombeere und nur z.T. Hainrispengras, Rotes

Straufs’gras u.a. Auch Lacken in den Hecken fL‘i/len erstere aus.

TF 007: HaselgebL'Jsch mit alten Eschen und Fichten; neben Strajfie. ”

Denkmale (Bau— und Bodendenkméiler)

Denkmale sind im Planungsgebiet und in der weiteren Umgebung nicht vorhanden

(BAYERISCHER DANKMALATLAS, OKTOBER 2021).
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3. Natflrliche Grundlagen

3.1 Naturraum und Topographie

3.2

Das Planungsgebiet gehért naturréumlich gesehen (Haupteinheit) zum Oberpfélzer und

Bayerischen Wald (Naturraum D63), in der Untereinheit zum Pfreimdtal und Oberpfélzer

Bergland (401) Das zur Ausweisung vorgesehene Gewerbegebiet liegt auf einer leicht

nach SUden geneigten Fléche.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte 1:25.000 befindet sich das Vorhaben in einem Bereich von

Granit, fein— bis mittelkdrnig, variszisch. Beim Gestein handelt es sich gréfétenteils um

Biotit Uberwiegt gegenflber Muskovit, z. T. porphyrisch mit Feldspateinsprenglingen (bis

2 cm), 2. T. FlieBregelung, 2. T. deformiert. Ein groBer Teil des Planungsgebiet wird aber

schon Uber viele Jahre hinweg gewerblich (Holztransporte) bzw. befindet sich in Be-

standsnutzung.

 
Abbildung 2: Ausschnitt geologische Kane 1:25.000
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

3.6

Klima und Luft

Nach dem Bericht ,,Der Klimawandel in Bayern, Auswertung regionaler Klimaprojektio-

nen Regionalbericht Naab—Regen” des Landesamtes fUr Umwelt (2012) herrschen im

Geltungsbereich im Vergleich zu den Ubrigen Verhéltnisse in Bayern etwas kUhleren kli—

matische Gegebenheiten. Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 7,4 ° C, die mitt—

Ieren Jahresniederschlégen um 820 mm bei 32 Eistagen, 114 Frosttagen, 32 Sommerta-

gen und 5 heiBen Tagen. ‘

Geléndeklimatische Besonderheiten sind im geplanten Baugebiet nicht vorhanden.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Oberfléchenwasser

Oberfléchen— oder Stillgewz‘a‘sser sowie sonstige hydrologisch relevante Strukturen wie

z.B. Quellaustritte, Vern'assungsbereiche 0.5. findet man innerhalb des Geltungsbe—

reichs nicht.

Grundwasser

Von der Firma IFB Institut Gauer GmbH wurde im August 2021 eine ,,Bodenuntersu—

chung— Versickerung von Niederschlagswasser” durchgefijhrt. An einer geplanten Ver—

sickerungsstelle sind die anstehenden B(‘jden im Sinne der DIN 18 130 sehr schwach

bis nicht durchléssig und nach ATV Arbeitsblatt A 138 zum Bau von Versickerungsanla—

gen nicht geeignet. Grundwasser wurde in 1,9 m unter GOK angetroffen.

Wasserschutzgebiete werden durch die Gewerbegebietsausweisung nicht beruhrt.

Potenzielle natflrliche Vegetation

Die potentielle natUrliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich in ei-

nem Gebiet nach Aufhbren jeglicher Einflussnahme des Menschen einstellen wUrden.

Man erhélt dadurch Hinweise fUr die Bewertung der Natuméhe der derzeitigen Vegeta—

tionsausprégung sowie fUr die Auswahl der typischen Gehc‘jlzarten fUr BegrUnungsmaB—

nahmen.

Als potentielle natUrIiche Vegetation gibt die Karte der PNV Bayern fUr das Planungsge—

biet einen Hainsimsen-Tannen—Buchenwald im Komplex mit Waldmeister—Tannen-

Buchenwald an.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes durch den dérflichen Charakter

und des bereits ans'assigen Gewerbebetriebes sowie der direkt éstlich vorbei Iaufenden

St2181 gepr‘agt. Ostlich und sUdIich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an.
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Westlich die bereits angesprochene St2181 sowie weitere landwirtschaftlich genutzte

Anwesen. lm Norden grenzt ein Flurweg mit einer markant liegenden Scheune an.
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4. Vorhaben

4.1

4.2

Bauliche MaBnahmen

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Gesamtfléche (inklusive

E/A - Fléchen) von ca. 1,48 ha. Die verkehrsméBige ErschlieBung erfolgt Uber die di—

rekt westlich am Grundstflck vorbeilaufende St2181. Als MaB der baulichen Nutzung

werden eine Grundfléchenzahl von 0,65 und einer Baumassenzahl von 6,0 festgesetzt.

Im sUdlichen Bereich ist eine Fléche fiJr Regeanckhaltung vorgesehen.

Empfohlene grflnordnerische MaBnahmen

Zum Schutz von Natur und Landschaft und zur Durchgrflnung des geplanten

Gewerbegebietes sollten folgende grUnordnerische MaBnahmen festgesetzt werden:

Verringerung der Fléchenversiegelung / Gewésserschuu
Verkehrsfléchen und sonstige befestigte Fléchen sollten mit Ausnahme der StraBen,

Gehwege und aller Bereiche, wo grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von
denen eine érhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un— oder teilversiegelnden
Belégen befestigt werden.

Empfohlen werden Rasengittersteine, Pflasterbelége mit offenen, mindestens 2 cm

breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, darUber hinaus sog.

,,0ko-Pflaster” (z.B. Eskoo—Vanoton, Uni—Okostein, Tegula—Drain, Ferre—na-Drain,

GeoSton, DrainSton u.a.) mit geringem oder keinem Abflussbeiwert und hoher Luft—

und Wasserdurchléssigkeit.

Private Zufahrten und Zug'ange sind so auszufijhren, dass Oberfléchenwasser nicht den

éffentlichen StraBen zugerhrt wird.

Vorgesehene PKW-Stellplétze sollten ausschlieBlich mit maximal teilversiegelnden

Belégen befestigt werden.

Erhalt der vorhandenen Eingrflnung

Die bereits vorhandene Eingrflnung sollte in ihrer Form und Gestalt weiterhin erhalten

werden, zuléssig sind |edig|ich Pflegeschnitte und verkehrssichemde MaBnahmen.

Pflanzungen von Béumen und Stréiucher

Zur EingrUnung sollen mehrreihige Heckenpflanzung aus Stréuchern und Béumen in

der direkten Umgebung des Vorhabens vorgesehen werden.

Zugelassen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehc‘jlzarten der Ge—

hélzauswahlliste (siehe Festsetzungen der Planzeichnung zum Bebauungsplan). Es

muss autochthones Pflanzenmaterial und Saatgut verwendet werden.
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Extensive Grflnlandnutzung

Alle weiteren GrUn- und Ackerfléchen sollten zukUnftig als extensive GrUnIandfléchen

genutzt werden. Obstbaumpflanzungen sind méglich. Die extensive GrUnlandnutzung

ist geeignet, das Angebot fUr Stérche in diesem Bereich zu verbessern.

5. Auswirkungen

5.1

5.2

Schutzgflter Mensch, Kultur- und Sachgflter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet wird zum GroBteil seit l'aingerer Zeit gewerblich genutzt. Von der

Fléche gehen daher aktuell bereits Immissionen aus. Im Westen und SUden grenzt be—

reits eine Wohnbebauung bzw. landwirtschaftliche Betriebe an. Im Osten und SUden

befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fl'eichen. Kultur— und Sachgflter befinden sich

nicht im Geltungsbereich.

Auswirkungen

Durch die Errichtung bzw. Erweiterung des Gewerbegebietes sind keine erheblichen

Auswirkungen auf die Belange des Menschen sowie auf die die Kultur— und sonstigen

Sacthter zu erwarten. Wesentlicher Gesichtspunkt ist der bereits durch vorhandenen

Gewerbebetrieb urséchlich auftretende Verkehr und die durch das Gewerbegebiet er—

zeugten Emissionen.

Auf Grund der relativ kleinen GréBe des Gewerbegebietes ist auch eine erhebliche Be—

eintréchtigung der Nachbarschaft wéhrend der Bauzeit nicht zu erwarten.

Eine nennenswerte Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht zu erwarten.

Eine Beeintréchtigung des Ortsbildes ist ebenfalls nicht zu erwarten. Sollten im Zuge

der ErschlieBungs— und sonstigen Bauarbeiten Bodendenkméler zutage treten, wird

der gesetzlichen Meldungspflicht entsprochen und die Denkmalschutzbehérden in-

formiert.

Bewertung

Durch die Planung sind |edig|ich geringfijgige Auswirkungen welche unter der Erheb—

lichkeitsschwelle Iiegen, fUr das ,,Schutzgut Mensch, Kultur— und Sachgflter” zu erwar—

ten.

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die planliche Darstellung des Bestandes kann dem Bestandsplan (siehe Anlage) ent—

nommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Uberwiegend von einer bereits gewerb—

Iich genutzten Fléche (Schotter) sowie Acker und GrUnIand eingenommen. Innerhalb
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des Plangebietes befinden sich lediglich Fléchen von geringerer Wertigkeit. Nichtdes—

totrotz ist das Uberplante Gebiet Teil einer groBfléchigen Storchennahrungsfléche.

Vorkommen von geféhrdeten Pflanzen- und Tierarten der Roten Listen Bayerns und

Deutschlands sind aufgrund der Ausprégung der vorhandenen Biotope nicht zu erwar—

ten. Es sind ausschlieBlich héufige, weit verbreitete Arten der Siedlungen und Sied-

lungsrénder, sowie der intensiv landwirtschaftlich genutzten Feldflur zu erwarten.

Auch gesetzlich geschUtzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie geschl‘jtzte Lebensstét—

ten nach § 39 Abs. 5 BNatSchG liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung werden Fléchen von geringerer Wertigkeit in Anspruch

genommen. Die groBfléchige Storchennahrungsfléche wird durch die kleinfléchige Be—

bauung nicht in erheblichen MaBe beeintr‘a‘chtig, die geplanten Ausgleich— und Er—

satzmafinahmen sind geeignet, das Angebot fUr Stdrche in diesem Bereich zu verbes—

sern.

Seltene und stérungsempfindliche Arten, die durch die Bebauung beeintréchtigt wUr—

den, kommen im Geltungsbereich nicht vor. Austhrliche Aussagen zum speziellen Ar—

tenschutz, z.B. im Rahmen einer saP sind auf Grund der vorhandenen Strukturen und

der gewéhlten Festsetzungen (Erhalt der Gehdlze) nicht notwendig.

Bewertung

‘Durch die Planung sind, v. a. durch die bereits vorhandene Nutzung, geringe Auswir—

kungen fUr das ,,Schutzgut Arten und Biotope” zu erwarten.
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5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Beschreibung der derzeitigen Situation

Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt sich das Planungsgebiet als Ortsrandsituation

mit landwirtschaftlichen Strukturen wie Acker und GrUnlénder dar. Das geplante Ge—

werbegebiet liegt auf einer leicht nach SUden geneigten Fléche. Auf der Fléche selbst

befindet sich unter anderem ein Gewerbebetrieb und eine Pferdekoppel. Swaestlich

befindet sich landwirtschaftlicher Betrieb. Nach Westen hin schlieBt sich bereits be—

stehende landwirtschaftliche Betriebe an. Zur Erholungszwecken ist das Planungsge—

biet nicht/oder nur sehr bedingt geeignet.

Auswirkungen

Durch die geplante Gebietsausweisung rUckt der Ortsrand in diesem Bereich weiter

nach Norden vor.

Die wesentlichen, das Landschaftsbild prégenden Strukturen in den nahen Iiegenden

Bereichen liegen auBerhaIb des Geltungsbereiches. Durch die geplanten Eingru-

nungsmaBnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Beeintréchtigungen des Land-

schaftsbildes und des Ortsbildes zu erwarten. Auch erhebliche Beeintréchtigungen der

Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Durch die Planung sind, v. a, im Hinblick auf die geplante EingrUnung keine nennens—

werten, nachteiligen Auswirkungen auf das ,,Schutzgut Landschaftsbild und Erholung”

zu erwarten.
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5.4 Schuizgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet wird bereits seit léngerer Zeit zu einem groBen Teil gewerblich ge-

nutzt (Holztransportuntemehmen/ Pferdehaltung und ist damit bereits in vielen Berei—

chen anthropogen Uberprégt. Die weiteren Fléchen stellen landwirtschaftliche Fléchen

mit durchschnittlichen Erzeugungseigenschaften dar.

Auswirkungen

Boden wird durch Versiegelung oder Uberbauung mit Gebéuden zusétzlich beeintréch—

tigt. Durch die Versiegelung gehen die natUrlichen Bodenfunktionen vollsténdig verlo—

ren, eine Grundwasserneubildung findet im Bereich der Versiegelung nicht statt.

Es wird empfohlen, das anfallende Oberfléchenwasser nicht der Kanalisation zuzufflh—

ren, sondem geeignet vor Ort getrennt zu entwéssern.

NatUrlicher Boden (in den Randbereichen) soll geschont und durch geeignete Festset—

zungen mc‘jglichst erhalten werden, befestigte Fléchen sind in wasserdurchléssiger

Bauweise auszufUhren. Inwieweit die maximal mégliche Uberbauung tatséchlich aus—

geschépft wird, ist derzeit nicht vorhersehbar. Insgesamt liegt die fl, bei maxi—

mal O_.Q, wobei ein GroBteil der Fléchen bereits bebaut ist.

Seltene Bbden sind nicht betroffen.

Bewertung

Durch die Planung sind Auswirkungen auf das ,,Schutzgut Boden” in mittlerem MaB zu

erwarten.
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5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Aufgrund des zu erwartenden Grundwasser—Flurabstandes und der Uberdeckung mit

den im Planungsgebiet vorherrschenden Béden kann die Empfindlichkeit des Grund—

wassers im Planungsgebiet als gering eingestuft werden. Oberfléchengewésser und

sonstige hydrologisch relevante Strukturen sind im Geltungsbereich sowie in den un—

mittelbar angrenzenden Fléchen nicht vorhanden.

Auswirkungen

Das im Bereich des Gewerbegebietes anfallende Niederschlagswasser sollte innerhalb

des Gebietes versickert und/oder rUckgehalten werden und steht damit der Grund-

wassemeubildung zumindest teilweise weiterhin zur Verngung.

Aufgrund der Nutzungs- und Vegetationsverhéltnisse sowie geologischen Situation ist

davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel so tief liegt, dass durch die mit dem

Vorhaben verbundenen Baumafinahmen kein Grundwasser berUhrt wird.

Bewertung

Eine Geféhrdung des Grundwassers, oder sonstige erhebliche Beeintréchtigungen des

Wasserhaushalts durch die Bebauung, sind folglich nicht zu erwarten.
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5.6

5.7

5.8

Schutzgut Klima und Luf't

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich hat im Hinblick auf das Lokalklima nur eine sehr untergeordnete

Bedeutung als KaItluftentstehungsgebiet am Ortsrand.

Auswirkungen

Aufgrund der Zunahme der versiegelten und Uberbauten Fl'aichen verringert sich die

verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und LuftkUhlung. Der bisherige Beitrag der

genutzten Fléchen zur Frischluftproduktion und damit zum Klimaausgleich wird redu—

ziert.

Bewertung

Auf Grund der kleinfl'achigen Erweiterung und der groBfléchigen Umgebung mit land—

wirtschaftlichen Fl'achen sowie der angrenzenden Strukturen sind die Auswirkungen

als unerheblich einzustufen.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutngtern innerhalb des Geltungsbereichs.

Zusammenstellung Schutzgilter

 

Schutzgut
Auswirkungen Erheblichkeit

baubedingt betriebsbedingt anlagebedingt des Eingriffs
 

Mensch gering gering gering gering
 

Kultur— und Sacthter keine keine keine keine
 

Arten und Biotope gering keine keine gering
 

Landschaftsbild, Erho—

lung
keine keine gering gering
 

Boden mittel keine keine mittel
 

Wasser und Grundwas—

ser
gering gering gering gering
  Klima und Luft gering gering gering gering      
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6. Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Gem'aB § 15 BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintréchti-

gungen zu unterlassen bzw. das AusmaB der unvermeidbaren Beeintréchtigungen so weit wie

méglich zu minimieren. Dies geschieht durch Vermeidungs— und Minderungsmaflnahmen, die

nach derAnIage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Umweltbericht darzustellen sind.

Vermeidungs— und Minderungsmafénahmen:

o gUnstige Standortwahl fUr das Gebiet im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung

o bereits gewerblich genutzte Fléche, so dass nur unerhebliche Auswirkungen auf den

Naturhaushalt zu erwarten sind

o Minimierung der Fléchenversiegelung und —Uberbauung wodurch nachteiliger Auswir—

kungen auf die Grundwasserneubildung und das Lokalklima vermieden werden

0 im Bereich des Gewerbegebietes anfallendes Niederschla‘gswasser sollte zumindest

teilweise versickert, und/oder fUr Brauchwasserzwecke gesammelt und genutzt wer—

den
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren wird das Regelverfahren nach dem Leitfaden
,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (STMLU 2003) angewendet.

Da sich die Planung zu Teilen auch im Bestand bewegt, zum anderen aberAusgleichsverpflich—
tungen zum Hallenbau noch nicht umgesetzt wurden, wird der Ausgleich fUr das Gesamtge—
biet angesetzt.

Der 6eltungsbereich betrégt insgesamt (inkl. E/A Fléchen) 18.105 m2.

Nach dem Leitfaden Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft (2021) wird der Bestand be—
wertet mit:

— AckerA11 [2WP]: 2.239 m2

— 6rUn|and und 6r0nfléchen 611 [3WP]: 10.714 m2 (davon 4.197 m2 E/A — Fléche)
— Gebéude X4 [0 WP]: 645 m2

— Befestigte Fléchen V12 [1 WP]: 4.507 m2

Bei einer 6R2 (Faktor der Eingriffsschwere) von 0,6 und einem Planungsfaktor von 20 %(au1c
6rund der geplanten EingrUnungen aber ohne Ansatz) ergibt sich ein notwendiger Ausgleich
von:

2.239 m2 + 6.517 m2 + 4.507 m2 X 3 WP X 0,6 = 23.873 WP — 20 % = 23.873 WP — 4.775 WP =

19.098 WP

A Bei einer Aufwertung intensiv genutzten 6rUn|andes [3 WP] hin zu einem extensiv genutzten
artenarmen 6rUnIand [6213] — 8 WP entspricht dies einer notwendigen Fléche von 3.820 m2.
Vorgesehen ist ein aktueller Ausgleich von 4.197 ml.

8. AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsmafflnahmen sollen als Realkompensation in der direkten Umgebung durchge—
fuhrt werden. Nach dem Leitfaden ist hierfUr der Bestand zu bewerten und diesem eine Ziel—
biotop nach der BayKompV zuzuweisen.
Bei den Bestandsfléchen handelt es sich dabei ausnahmslos um intensiv genutztes 6rUn|and
(611 - 3 WP), welches zu 6212, méBig extensiv genutztes, artenreiches 6rUnIand (8WP) ent—
wickelt werden soll.

Ermittlung des Kompensationsumfangs nach Anlage 3.2 BayKompV

 

Ausgangszustand Prognosezustand Kompensation
Biotop- und Nutzungstyp WP Biotop- und Nutzungstyp WP Aufwertung Flfiche (m1) Komp.umfang

[Wertpunkte]
[6212] maBig ext. genutztes GrUnland 8 5 1.250 6.250
[B441] Streuobstbéume “ 11 8 240 1.920
[6212] maBig ext. genutztes Grfinland 8 5 2.650 13.250

Summe 21.420

 

 
[611] int. genutztes GrUnIand

[611] int. genutztes Grflnland

[611] int. genutztes Grflnland

m

 m

 m      
    
* -1WP (Timeiag)
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Realkompensation:

Als AusgleichsmaBnahme soll awc gleicher Flur—Nummer in Form von Obstbaumpflanzungen

sowie Extensivierung GrUnlandeéchen durchgefijhrt werden.

Die Lage der ErsatzmaBnahme ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Fléche ist zukUnftig nur noch zweimal jéhrlich zu méihen, das Méhgut von der Fléche stets
zu entfernen. Jegliche DUngung der Fléche muss unterbleiben. FUr alle Fléchen gilt ein gene—
relles DUnge— und Pflanzenschutzmittelverbot. Die Fl'achen dUrfen in sonstiger Weise (2.8.

Entwésserung, Aufiflllung, AufschUttungen Oder zur Verbesserung der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht veréndert werden.
Auf den Fléchen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Es dUrfen auch keine Drai—
nagen angelegt bzw. Grabenvertiefungen Oder Grabenverbreiterungen vorgenommen wer—
den.

Auf den Fléchen dUrfen keine standortfremden Pflanzen eingebracht Oder standortfremde
Tiere ausgesetzt werden.

Ubersicht der Ausgleichs—/Ersatzmaf§nahmen:

Erforderlicher Ausgleich: 19.098 WP

Aufstellung Ausgleich/Ersatz:

Extensivierung Grfinland, Pflanzung von Obstbéumen: 21.420 WP

9. Alternative Planungsméglichkeiten

Wie im Umweltbericht aufgezeigt, sind die Auswirkungen auf die Schutngter durch die Ande—
rung weitestgehend gering. Auf Grund der bereits vorhandenen und auch akzeptierten ge—
werblichen Nutzung und der Eigentumsverhéltnisse ist eine anderweitige Errichtung des Ge-
werbegebietes nicht zielfUhrend.

Andere Alternativen warden voraussichtlich einen gréBeren Eingriff verursachen, da die Aus-

gangsfléche bereits erheblich vorgeprégt ist.

10. Prognose bei Nichtdurchfflhrung der Planung

Ohne Ausweisung des Gewerbegebietes wUrde die derzeitige Nutzung weitergerhrt werden,
eine Erweiterung in Form von Betriebsleiterwohnen und Pferdestall wére nicht méglich.

11. Methodik, Schwierigkeiten, Kenntnislflcken

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des Leitfadens zur UmweltprUfung in der Bau—

Ieitplanung (088 2007) erstellt. Schwierigkeiten und KenntnislUcken bestehen nicht. Die Er—

fassung des Bestandes ist auf Grund der einfachen Struktur und der Habitatausstattung als

unkritisch anzusehen.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach §4c BauGB haben die Gemeinden‘ die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauflé-

chenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun—

gen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Die MaBnahmen des Monitorings stellen sich insbesondere wie folgt dar:

— Uberprflfung der Einhaltung der festgesetzten Grundfléchenzahl im Baugenehmi—

gungsverfahren

- Uberwachung der Durcthhrung der Ausgleichsmaffinahmen

- Uberwachung des dauerhaften Erhalts und der MaBnahmen zur Bestandssicherung,

sowie der Vermeidungs— und Minderungsmaffinahmen
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13. Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleiplanung beabsichtigt der Markt Flol'é die Errichtung eines Gewer—

begebiets mit einer Gesamtfléche von ca. 1,8 ha (inkl. Ausgleichsfléchen).

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts

analysiert und bewertet. Es ergaben sich dabei keine schwerwiegenden Eingriffserheblichkei—

ten. Bei den Schutngtern Pflanzen und Tiere, Wasser, Landschaftsbild sowie Klima und Luft

werden geringe Auswirkungen hervorgerufen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt kéjnnen durch KompensationsmaE—

nahmen ausgeglichen werden (Extensivierung von GrUnland, Obstbaumpflanzungen). Der

Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Grund dieser Ausgleichsmaflnahmen vollst'andig

kompensiert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs.-1 i.V.m. Abs. 5, BNatSchG sind auf

Grund der aktuellen Ausprégung nicht zu erwarten.
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