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Das Baugebiet ist “allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom |
26. 11. 1968 (BGBL. I Seite 1237, berichtigt 1969 I Seite 11) in offener Bauweise. |

&! Hoauptgebiude:

Die im Bebavungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzohlen sind bindend. Das Mindestseitenver-
htiltnis Liinge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten sind zultissig, wenn sie der Gesamtform
des Hauptgebliudes ein- und untergeordnet sind (htchst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebtiudes). Die
im Bebauungsplan cusgewiesenen Uberboubaren Flichen mussen hierbei eingehalten werden.

Dochdeckungen sind gemd Regelbeispiel auszufUhren. Dachuberstiinde an Traufen und Ortgtingen sind wie im
Regelbeispiel angegeben auszufuhren.

Fur die E 4+ 1-Bauveise mit jeweiligen Scttelddchemn (Regelbeispiel II) kimmen DochgeschoBausbauten zuge-
lassen werden, wenn diese nur im Giebelbereich und hBchstens fur 1/3 der Uberbauten Fliche geplant sind.
Bei E + D-Bouweise mit jeweiligen Satteldichern (Regelbeispiel III) knnen DachgeschoBausbauten zugelassen i
werden, wenn diese hischstens fur 2/3 der Uberbauten Fliche geplant sind. j

Fur die im Entwicklungsgebiet geplonte E + 1 und E + D-Bauweise gelten dben angefUhrte Bebauungsvorschriften. _
Fur € + E + 1/2-Bouweise in Entwicklungsgebiet mit jeweiligen Satteldichern sind Dachausbauten unzuldssig ’
(Regelbeispiel I und V).

Fur die im Regelbeispiel IV geplanten Gebliude ist ein Flachdoch vorgesehen. Die Gebiude ksnnen in E + 2 bzw. i
E + 3-Bavweise ocusgefilhrt werden. | Entwicklungsgebiet |

Dachfenster in Form von Dachgaupen sind bei den geplanten Wohnhaustypen E + 1 nicht zugelassen. Fur den mig-
lichen Ausbau bei oben angefUhrten Typen sind in jedem Fall entsprechende Fenster in den Giebelfldchen vorzu-
sehen, HierfUr ist ouch der Einbav von liegenden Dachfenstern (Dachflichenfenster) mbglich, wobei diese nur
im inneren Drittel der Dachfliiche liegen durfen. Bei E + DiBauweise sind Dachfenster in Form von Dachgaupen
mit einer max, Ansichtsfliche von 2,00 gm im mittleren Diittel der Dachfléche zugelassen. Der Einbav veon

liegenden Dachfenstern (Dachfliichenfenstern) ist mbglich, wobei diese nur im mittleren Drittel der Dachfltche
liegen durfen.

Die Troufhthe darf ouf der Talseite beim Typ € + 1 die Hohe von 6,50 und bei Typ E + D das MaB von 4,50 m

nicht Uberschreiten, FuUr die im Entwicklungsgebiet geplante E + 1 und E 4+ D-Bauweise gelten oben angefUhrte
Bebavungsvorschriften, Fur E 4 E + 1/2-Bouweise im Entwicklungsgebiet mit jeweiligen Sattelddchern ist der

Einbav von Dachfenstern in Form von Dachgaupen nicht zugelassen. Der Einbau von liegenden Dachfenstern (Dach-
flichenfenster) ist mbglich, wobei diese nur im mittleren Diittel der Dachfléche liegen durfen. Beim Typ E

dorf die Troufhthe talseitig 3,70 m nicht Ubersteigen. Weiter darf bei Typ E + 1/2 die HShe von 3,00 m nicht
Uberschritten werden. | Entwickiungsgeteet | |

Als AuBenputz ist normeler Fassadenputz in hellen Farbtiénen und in herktmmlicher Putzstruktur zu verwenden.
Soweit Fassadenverkleidungen an lementosbestplotten verwendet werden, miUssen diese den Putzflichen farbmiBig
weitgehendst entsprechen, Stein-, Fliesen- oder Holzverkleidungen on Fassaden sind den baulichen Gegeben-
heiten anzupassen.

Zugelassen sind gemouerte Nebengebliude mit Putzart und Forbe wie der Hauptbou, Die Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung ist gemtif dem jeweiligen Regelbeispiel auszufUhren. Wo Nebengebtiude als Garagen noch den Fest-
setzungen im Bebouungsplan an der Grundsticksgrenze errichtet werden durfen, sind sie auch an der Grund-
sticksgrenze iu errichten., Bei der Errichtung von Doppelnebengebtiuden (Garagen) an gemeinsumer Nachbergrenze
hat sich der Nachbaouende in Bezug ouf BauhBhe, Dochneigung und Dacheindeckung etc. dem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebliude anzugleichen. Soweit nicht ein gréBlerer Stauraum zur StraBe vorgesehen ist,
ist ein solcher von mind. 5,00 m einzuhalten, Treten Garogen gufgrund der Gelundeverhiltnisse talseits zwei-
geschoBig in Erscheinung, so ist die Talseite dieser Garogen sorgfiiltig einzugriUnen und anzuplanieren.

Sowei! nach den fesigesetzten Boulinien Nebengeboude on der Grundstucksgrenze vorgesehen sind wird hierfir . § 22 Abs.
4 BauNVO ein Orenzbourecht festgesetzi gem. § s

4.) AvBenwerbung vnd Reklomeeinzichtung: ’
Mit Gebtiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind mur zultissig on Gebtiuden mit Geschiften oder am Ort

der Leistung, wenn diese nicht verwnstelten. An einer Gebliudefront durfem nur Werbeeinrichtungen angebracht
werden, die insgesowt 1,00 qm Fliche nicht Uberschreiten. Sogenonnte Nasenschilder durfen ein FlichenmaB

von 0,50 qm und eine Auslodung von 0,60 m nicht uberschreiten.

5) Einfriedungens |
Zulissig sind Holzlatten-, Drohtgitteraliune und Hecken, maximal 1,20 m einschl. Sockel hoch, wobei die Sockel-
hﬁ-dﬂt-ﬁ:&l{#hh—ﬁmmwﬂhwhﬂ.hﬂtmw:hWhmw

angebracht sein, Es ist einheitliches Zounmateriol zv verwenden. Anstriche in gedeckten Farben sind ebenfalls
einheitlich ouszufUuhren.

é T e

Terressenbouten sind so ouszufUhren, daB sie sich dem notiUrlichen Gelinde angleichen. BBschungen, Terrassen
usw, missen sich in Meterial, Mo, Form und Verhtiltnis der Gesamtloge unterordnen. Die Verfugung von Natur-
steinmoververk hat mit normelesm Kalk- oder Zementmrtel ohne Farbzusatz und auch ohne farbigen Anstrich zu
erfolgen. Trockenmouvern bis 0,60 m Hohe sind mbglich, wobei dine entsprechende Bepflanzung vorzusehen ist.

Z.) Bepflenzung:

Die Bepflanzung hat einer guten Gortengestaltung Rechnung zu trogen. Der Abstand von Bumen zur strafien-

seitigen Einziunung mull zvm Schutz des Stroflenbaves und der Versorgungsleitungen mind. 2,00 n betragen. !
Innerhalb evtl. erforderl. Verkshrssichtdreiecke durfen Pflanzungen nur bis zur Zeunhthe angelegt und unter- :
halten werden,

8) freileitungens

Freileitungen - mit Ausnachme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rUckwiirtigen Teil der Brund-
sticke. Dachstlinder sind soweit miglich, auf der, der StraBe abgewandten Dachfliche zu errichten. FUur Bou-
gebiete mit erdgescholliger Bouweise sind miglichst Kabelanschlusse vorzusehen,

%) Abstendsfluchens

Die Abstandsflichen - Abstand Wudt zur seitlichen Nechbargrenze, sowie auf Seiten mit nur einem not-
wendigen Fenster pro Gescholl - haben bei GebBiuden mit E + 1 mind. 4,00 m zu bntrq-nf Die Abstandsfliichen der
Gebliude ouf den Seiten mit mehr als einem notwendigen Fenster pro GescheB zur Nachbargrenze muS bei allen

Wohnhaustypen nind. 8,00 m betragen (gem. BayBO Art. 6).
® sowei! sich nich! ous den festgeleglen Baugrenzen grbflere Abstande ergeben.

10) Avsnehmenys
Avsnahmen kinnen bei Vorhondensein ganz besonderer Verhtiltnisse von der Baugenehmigungsbehtirde im Einvernehmen
mit der Gemeinde bewilligt werden:

1. Bei Nebengebtiuden (Ziffer 3) ist eine geringfugige Uberschreitung der Uberbaubaren Fliéche méglich, aller-
dings darf die Gesamtnutzfléiche nicht mehr als 50,00 gm und die Firsthshe nicht mehr ols 2,75 m betragen.
Weiter kinnen die Standorte der Nebengebliude in Richtung zur jeweiligen ErschlieBungsstraBie hin verlegt
werden. Dabei dUrfen jedoch zwingende Baulinien nicht uberschritten werden. Wenn sich die Geltndeverhtilt-
nisse anbieten, kiinnen Garagen auch im UntergeschoB der Hauptgeblude eingeplant werden.

2, Einfriedungen (Ziffer 5) knnen ouf die vorgeschriebene Hthe auch als Mavern ausgefuhrt werden, wenn hier-
bei daos Gesamtstrafienbild nicht gestsrt wird,

3. Terrossen (liffer 6) kinnen auch vom ErdgeschoBfuBlboden aus hthenmtiiig versetzt werden, oder Uber Frei-
treppen erreichbar sein,

1.) Trotz der bisherigen Eigentumsbildung der Beviilkerung von FloB konnte der Baugrundstucksbedarf immer noch
nicht befriedigt werden. Hierfur bietet sich aufgrund bereits vorhondener Ortsteile, sowie wegen des in un-
mittelbarer Nachbarschaft ausgewiesenen und zum GroBteil bereits bebouten Bougebietes "Ziegelhutte”
dos Baugebiet "Am Zehenthof" als sehr wirtschaftlich on. Da in dem zur Bebauung vorgesehenen Bereich die
HoupterschlieBung teilweise vorhanden ist und lediglich entsprechende ErweiterungsmaBinohmen erforderlich
Avsweisung der beplanten Grundstucke ergeben sich 31 Bauplitze in unterschiedlichen GrtBien, die fUr ver-
mmmmmm.mmﬁwﬁummmnm.m
dex angrenzende Gebiet mit beplant und gilt als Entwicklungsgebiet. Die in den jeweiligen Bereichen ge-
plante Bauweise paBt sich den dortigen Geltndeverhtltnissen bzw. der vorhandenen Usgebung an. Nahere Ein-
zelheiten ergeben sich aus den Regelbeispielen.

2,) Vom vorhandenen OrtsstraBennetz aus sind mehrere Stich- und Verbindungsstrafien zur zufohrtsmiBigen Er-
schlieBung des Baugebietes geplant. Dort wo Ubergeordnete StraBlen berUhrt werden, sind entsprechende Aus-
beuten vergesehen. Was den notwendigen Abstand von der ST 2181 fur die spitere Weiterentwicklung des Bau-
gebietes betrifft, ist das erforderliche Mwi auch hinsichtlich der Lirmbeldstigung beruUcksichtigt, wobei
sich der geplante und 8ffentliche Grungurtel sehr gunstig auswirkt (sieche Regelbeispiel).

Die Wesserversorgung ist aus dem gemeindlichen und zu erweiternden Rohrnetz mglich.
Die Abwisser werden in die im Bou befindliche Gesamtkanalisation mit Sammelkl¥ranlage eingeleitet,

Die Stromversergung ist vom vorhandenen Ortsnetz aus miiglich.

Besondere GrundungsmaBinahmen fiur die Gebdude sind nicht zu erwarten. Vorhandene Hthenunterschiede zwischen
bisherigen Parzellen konnen von der Parzellierung egalisiert werden.

3.) Bodenordnende MaBnahwen sind in griBerem Usfange nicht zv erwarten bzw. ist hierzu die Gemeinde FloB

beihilflich, indem die bisherigen Grundsticke vorab ven der Gemeinde aufgekauft, vermessen und an die
Bouinteressenten weiter vertiuBert werden. '

UBERSCHLAG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN: :

Wasserversorgung ca. 550 1fdm 4 80,-- DM = 44,000, — DM
Kanal ca. 5001fdm & 180,— DM = 90.000, — DM
Strafie ca. 3850 qm @ 45,-- DM = 173.000,-- DM
Straflenbeleuchtung ca. B Stuck a 2.000,-- DM = 12,000, = DM
Erschliefungskosten geschutzt = 319,000, -~ DM

SATZUNG

1.d. Fg%r (%%k vom 18.‘8.7§{BGBL.I.S. 2256)

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBouG) vom 23. 6. I S 341) in Verbindung mit der Verord-
nung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22, 6. 1961 (GVB1. S 161), Art. 107, Abs. 4 und Art. 105 Ziff. 11
der Bay. Bavordnung vom 21. 8, 1969 (GVB1. S 263) und Art, 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaet
Bayern i.d. Fassung der Bekanntmechung vom 14, 12, 1970 (GVBL. S 13) erluBt der Markt

FleB /Opf.
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genehmigte
Satzung

Uber den Bebouungsplan fur deos Siedlungsgebiet "Am Zehenthof™.

§1

Der Bebavungsplon fur das Bougebiet "Am Zehenthof" gefertigt im April 1975 von Architekt Xaver Bogn e r
8486 Windischeschenbach wird hiermit oufgestellt. Der Bebouungsplon mit den derauf befindlichen Bebauungs-
vorschriften ist Bestondteil dieser Sotzung.

§ 2
Die Satzung tritt mit ihrer Bekenntmechung nach § 12 BBouG in Kraft.

F1os At b I3 .

Beschlul des Gemeinderates Uber die Aufstellung des Bebouungsplenes .4.5. :Z.BIJ..N.E'..g]....................

2.0 75 Nr-sg

Beschlull des Gemeinderates Uber die .ilu'm des m.lm. 888008 aEslaenessitastinstssnsssnssnssnss

Ort und Zeit der ersten Bffentlichen Auslegung des Bebauvungsplanes, bestehend aus Zeichnung, Legende, sowie

Bebauungavorschri ften ...F100., i gllen Amtskdsten. Auslegefrist, vom 165716675 . ................
id.E der Bek.v. 18.8. 76 (BGBLI, S, 2256)

Beachlufl des Bebouwungsplanes durch die Gemeinde ols Satzung gem. § 10 BBauG vom 23. 6, 1960 (BGB1l, I S 341) in

Verbindung mit der VO Uber Festsetzungen im Bebeuungsplon vom 22, 6. 1961 (BayGVBL S 161), Art. 107, Abs. 4

und Art, 105, Z4ff, 11 der BayBO vom 21, 8, 1969 (GVEBL, S 263) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-

stoat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, 12, 1970 (GVBL, S 13) vevvevrvroncnsssonnsnnnvens
vom 2.5 75

s Nr. 56
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Ort und Zeit der zweiten Auvslegung des genehmigten Bebavungsplanes mit Zeit des Anschlages an der Gemeindetafel
Flof3, in allen Amiskasten,
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61D/La. 15. November 1977

EAPI.-Nr. 8485 FloB, den
Bankkonten:
Sparkasse FloB Kto. Nr. 90118 (BLZ 75351960)
IVﬂ N E?E ﬂ\ Ralffelsenbank FloB Kto. Nr. 0703605 (BLZ 75069038)
: &Lﬂ @ 1) Volksbank FloB Kto. Nr. 300500 (BLZ 75390000)
; Postscheckamt Nirnberg Kto. Nr. 32666-851 (BLZ 76010085)
Oberpfalz , Yelofon: FloB Nr. (09603) 404 u. 405

Landkrels Neustadt a. d. Waldnaab

BEKANNTMACHUNG

Der Marktgemeinderat hat am 2. 5. 1977 flUr das Baugebiet

" Am Zehenthof " einen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Disser Bebauungeplan ist vom Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab
mit Schreiben vom 21. 7. 1977 Nr. 40 Az.: 610 genehmigt worden.
Der Wortlaut dieses Genehmigungsschreibens wird im Anschluf an

diese Bekanntmachung bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus, Rathausplatz 3, Zimmer Nr. 204, wéhrend
der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort singe-

sehen warden.

Gem#B § 12 des Bundesbaugesetzes wird der Bebauungsplan mit der

Belkanntmachung rechtsverbindlich.

Gem#B § 155a des Bundesbaugesetzes ist eine Verletzung von Verfahrens=-
oder Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen eines
Bebauongsplanes unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Be-
zeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten

des Bebeuungsplanes gegenilber der Gemeinds geltend gemacht worden

ist; das gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Genehmigung oder

die Vertffentlichung des Bebauungsplanes verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes Uber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schiidigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung

durch diesen Bebauungsplan und (iber das Erl8schen von Entsché&digungs=-
anspriichen wird hingewiesen. /:;7
7/
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L e h n er
.BlUrgermeister
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Bekanntmachungsvermerk

Die Anschliige wurden am 15. 11. 1977 angeheftet und am
15, 12, 1977 wvieder entfernt.

FloB, den 16, Dezember 1977
. Markt/FlobB ——"—

ehner)
lirgermeister




