1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1.4 GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) 3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. HINWEISE

DN 38-43°
1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . _ T, . 3.1 FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG Die Trager der Versorgungseinrichtungen sind mind. 3 Monate vor Beginn der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNVO) Offentliche Grunflachen mit Pflanzvorschlag. ErschlieBungsmaRnahmen schriftlich zu informieren.
Stralenbaume und Geholzgruppen nach Pflanzliste 3.5.2. Vollgeschosse: Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig, d. h. das Dach- p TR X
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1-11 BauNVO) geschoss kann ein Vollgeschoss nach Bay Bo ergeben. Baugestaltung:
. T ) . o Bauherren sollen Gber den Markt Kontakt zu Planern aufnehmen. Diese stehen zur
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zehenthof" P_r wat“e Grunflgachen. ”T"‘ Pflanzfest§etzung el Baugeblets-. " Dachgestaltung: Der Dachverlauf entsprechend Planungsvorschlag verlauft | baubegleitenden Einzelberatung zur Verfigung.
des Marktes Floss als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. ﬁgﬁ: ‘g‘;‘n”k% Qg g‘;i?'c?:r: E:Egzzﬂzpﬁﬁugg %‘:‘J‘:g‘;g;‘:‘l:: % parallel zur Gebaudelangsseite (Hauptfirstrichtung). Pl Auf entsprechende Broschiiren und Planungshilfen wird verwiesen.
hat im Zuge def ErschIief&ungsgmar&.nahmen’zu erfolgen ’ clasege Dacviegung fr Seteiascer Deiage | |
: Bei E oder E+D: 38 - 43° Wasser- und Energieeinsparung:
1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) Die Méglichkeiten der Brauchwassernutzung zur Einsparung von Trinkwasser
Private Griinflachen mit Pflanzfestsetzung zur Baugebiets- Dachdeckung: Es sind naturrote und mattgraue Dachdeckungen zuléassig. sind zu nl_.ltzen. . ]
Grundflachenzahl GRZ (als HochstmaR) GRZ 0,4 eingriinung mit 1-reihiger Feldgehdlzhecke und Baumanteil 5 % Ebenso sind Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien erwtnscht
Geschofflachenzahl GFZ (als HochstmaR) GFZ 0,8 nach Punkt 3.5.2 auf den Baugrundstiicken, die Durchfiihrung Firstverlauf: Firstverlauf parallel zur Gebdudeldngsseite als Vorschlag. 3.3 VER- UND ENTSORGUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB) (Holz-Hackschnitzel Heizungen, Brauchwasser durch Solaranlagen, "Photovoltaik-
Wandhohe traufseitig TW max. 4,30m hat im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen zu erfolgen. ol DR _ : - _ e _ , Anlagen”).
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmafl) E+D (2 Vollgeschosse maglich) Firsthéhe: Die Firsthdhe bei Satteldachern ergibt sich durch die max. Abwasser: Das anfallende Schmutzwasser ist in einen éffentlichen Misch-
Dachform Satteldach Wandhoéhe (TW) traufseitig und der Dachhéhe entsprechend wasserkanal einzuleiten. Schallschutz:
Pflanzung Einzelbaum auf ffentlicher Flache als StraRenbaum zulassiger Dachneigung. Die Anschluhéhe entsprechend ErschlieBungsplanung ist zu Zum Immissionsschutz wird eine 2-reihige Feldgehdlzhecke auf privaten
Festsetzung durch das Schema der Nutzuigsschablone im Plan: gemanR Textlichen Festsetzungen Punkt 3.5.2. Die im Plan beachten. Grundstucksflachen festgesetzt.
. festgesetzten Standorte sind geringfligig verschiebbar. Eine Fassadengestaltung: Auler Putz- und Holz sind Fassadenverkleidungen aus Faser- g _ .
Pflanzflache von mind. 6 m? Gréfke ist herzustellen. zement zuldssig. Die Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu Tagwasser: Das unverschmutzte Oberflaichenwasser ist ebenfalls in den Brandschutz:
— erfolgen. Mischwasserkanal zu leiten. Der Brandschutz wird durch die Feuerwehr des Marktes gewahrleistet (Rettungswege,
Baugebiet: WA - _ _ ; e Hilfsfristen).
Gehélzgruppen zur Baugebietseingriinung, Arten nach 3.5.2. Doppelh&user: Doppelh&user sind in Bauweise, Farbe und Putzstruktur auf- Leitungen: Versorgungsleitungen fur Elektro und Medien sind nach Gegenuber der urspringlichen Planung wird nun das Befahren der Geh- und Rad-
GRZ: 0,4 GFZ: 0,8 - Pflanzung von Hecken mind. 2-reihig, mind. 1 Baum je 50m2 nach einander abzustimmen. Moglichkeit unterirdisch zu verlegen. wege durch Einsatzfahrzeuge von den Wendeplétzen aus gewahrleistet.
: - Abstimmung mit unterer Naturschutzbehérde. Die Dimensionierung der Léschwasserleitungen erfolgt im Zuge der ErschlieBungs-
Zahl der Vollgeschosse: || Bauweise: 0 Garagen: Fur Garagen und Nebengebéauden ist Grenzbebauung nach Art. 7 . planung.
Abs. 4 Bay Bo zulassig. 3.4 EINFRIEDUNGEN/AUFSCHUTTUNGEN
RGHER: S it iy Es sind folgende Dachformen zulassig: Zaune: Grundst[].cks.einfriedungen ginq als H?lz- oder als Maschendr?htf
e m 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des zaune mit Hinterpflanzung in einer H6he von max. 1,30m zuléssig.
Bebauungsplanes. Die planlichen und textlichen Festsetzungen - Giebelstandige Décher mit einer Dachneigung von 38°-43°; soweit _ ) ) _ ___
L _l gelten fur diesen Geltungsbereich. digon: b Tioke-von K. 80m an der seilichen Brandsilickaorenss Sockel/Mauern: Dt;rchgeg?“nge Zaunsockel Uber 30 cm Héhe sind unzuléssig, VERFAHRENSVERMERKE
1.2 BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN nicht iberschreiten. HSEeS SN e it e S e B o 50 B0 i ol s
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO - Traufstandige Gebé&ude, Dachneigung 38°-43° wie Hauptgebaude. - N " . : Jo.
& e ! - Leicht gene?gte Décher bzw. Flacﬁdégher sowie Pultdégh%r mit okl Ej)le A.L.Jﬁr:'l”tunlg e BauQr?nistT__iqlr(ﬁ 1Sdt unéer BhT.ZUBQ el trafte 2ullise 6. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
2. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN einer Dachneigung von mind. 5°. & nacnsigelegene, geplante Hohe der Erschiielbungssiraise zulassig. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.07.2004 ortstiblich bekannt gemacht.
e s Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Uberbaubaren ! Bestshende Bauks . ' _
Grundstiicksflachen ) . ukorper innerhalb und auerhalb Geltungs- Dachgauben: Es sind stehende Gauben oder Schleppgauben bis zu einer Breite Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.06.2004 wurde mit
g [ Dbereich (Wohngebaude, gewerbliche Gebaude, Nebengebdude) von 2,40 m zulassig, mind. 2,50m vom Dachrand entfernt, der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2004 bis 20.08.2004

mind. 0,90m Abstand untereinander. 35 GRU NORDNERISCHE FESTSETZUNGEN offentlich aUSQEIGQt.

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 09.07.2004 ortsiblich hingewiesen.

1.3 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) — — — —  Vorgeschlagene, geplante Grundstiicksgrenzen

3.2 BAUHOHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) 3.5.1 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN Der Markt Floss hat mit Beschiuf des Marktrates vom 09.12.2004 den Bebauungsplan
S gemafn § 10 BauGB in der Fassung vom 25.10.2004 als Satzung beschlossen.
' ursticksnummer 5 i ' 5 ¥
Offentliche StraBenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite Gebaudehohe: Die zulassige Wandhéhe traufseitig Tw betragt 4,30m ab Zf;apﬁrf;::e;tﬁ:;;gfﬂtg?:;:Qg S;gf;:g eﬁfg}?iz 23?&21 é‘:‘ f;:”;;d”“”g' S e i b S S L ke o
) . : : AZ cht worden.
Ty Parzellennummern fur die von der 6. Anderung betroffenen O,k Fahrbah“n . der_ nac_hstlte'genden Ersc_:hluef&ungsstral&e. erhalten. e v
(24) B slnrnia s Eave: Clrinisi: Die Wandhéhe bemifdt sich bis zum Schnittpunkt der Wand , " P _
autenster bzw. Grundstucke it derDinciant Eingegangene Gehdlze sind innerhalb von 1 Jahr zu ersetzen. Der Bebauungsplan wird mit Begrindung ab 14.12.2004 im Rathaus zu jedermanns
Geh- und Radweg bzw. Parkplaize in Schotterbauweise Siehe hierzu Schemaskizzen fir E+D. E|n5|cht bereitgehalten (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist somit am 14.12.2004
in Kraft getreten.
Kniestock: Ein Kniestock bei E+D ist zulassig, soweit die zuldssige 8.5.2 PFLANZLISTEN ) " o y _
Wandhohe eingehalten wird. i _ ' Auf Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger B

Baume im Geltungsbereich Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen =

¥ i E o Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. ' B E BAU U N G SPLAN M IT

W( | { RS STRASSENBAUME: Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-

- 8 | K = Tilia cordata - Winter-Linde und Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwagung sind unbeachtlich, wenn die Ver-

' L ‘. Acer platanoides - "Columnare" Spitz-Ahom letzung der Verletzungs- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Ver- G RU E N 0 RD N U N G
e B i 4 R letzung von Méangeln der Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten
SONSTIGE BAUMARTEN: des Bebauungsplanes schriftlich gegentber des Marktes geltend gemacht worden sind "AM Z E H E NT HO F"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Carpinus betulus - Hainbuche Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung. PLANUNGSGRUNDLAGE:

Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Esche
' : Obstgehdlze in Sorten als Hoch- oder Halbstamm

m
-

Pflanzqualitdt: Hochstamme mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm

arkt Floss

. 'Am Zehenthof" |
o ey Y

T

endankeniian

;‘.‘ GEHOLZE:
' Es sind einheimische standortgerechte Gehélze festgesetzt.

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogel-Kirsche

ki Prunus spinosa - Schiehdorn |
Quercus robur - Stiel-Eiche e v N o SR T :
e Sambucus nigra - Holunder : B S ' '
1 Salix purpurea - Purpur-Weide i ! " .

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball = = =
A i 2 7 b Baugrenzen, Griinflichen, Parzellennummem, Geh- u. Radwege, Geltungsbereich, Textliche Festsetzungen, Schoske 25.10.2004

Pflanzqualitét: verpflanzte Heister oder Strauchern, mind. 60 - 100 " Geltungsbenich, Texfiche Festastzmoen, " P
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MARKT FLOSS Kari-Rolle-Strasse 43
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™\ FUNDSTELLE: V:\daten\Floss_Markf\31055_BP_Zehenthofl0330_PlaenellV_BP02.DWG PLANGROSSE: 1,46 x 0594 = 069 m2




Markt FloB

Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab Dienstgebdude: Rathausplatz 3, 92685 FloR

Besuchszeiten: Montag - Freitag: 08.00-12.00 Uhr
und Donnerstag: 13.30-17.30 Uhr

Telefon: 096 03 /92 11-0 (Vermittiung)

Telefax: 096 03/92 11-50

e-mail: Poststelle@Floss.de

Internet:  www.floss.de

Bankverbindungen:

Sparkasse FloR, Kto.Nr.: 240 090 118, BLZ 753 519 60
Raiffeisenbank FloR3, Kto.Nr.: 703 605, BLZ 753 620 39
Volksbank Flof3, Kto.Nr.: 300 500, BLZ 753 900 00

Geschiftsleitung

Durchfiihrung der Baugesetze
Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Zehenthof*

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 09. Dezember 2004 die
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Zehenthof*

als Satzung beschlossen und die Begruindung gebilligt.

MafRgebend ist der Bebauungsplan der Coplan AG, Eggenfelden, i.d.F. vom 25.10.2004
Der Bebauungsplan und seine Begriindung werden im Rathaus FloR, Zimmer 202, wahrend der allgemeinen

Offnungszeiten zur Einsicht fur jedermann bereit gehalten.

Hinweise:
Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-

geln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Gemal § 214 BauGB und 215 BauGB sind unbeachtlich

1. eine Verletzung bestimmter Verfahrens- und Formvorschriften sowie bestimmter materieller Regelungen,

2. Mangel der Abwagungen,
soweit sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nummer 2 innerhalb von sie-
ben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber dem Markt geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt auch, wenn die
Vorschriften (iber die Beschlussfassung, die Genehmigung oder das Anzeigeverfahren verletzt wurden oder wenn
der mit der Bekanntmachung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Auf die Vorschriften in § 39 bis 44 BauGB (liber das Entstehen, die zeitlich befristete Geltendmachung und das Erlé-
schen von Entschadigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste infolge gegenwiértigen Regelungen der baulichen
oder sonstigen Nutzung wird hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Hingewiesen wird zudem auf § 47 VWGO, Art 1 AGVWGO und Art 5 AGVWGO, wonach der Bayerische Verwaltungsge-
richtshof in Miinchen Uiber die Giltigkeit von Satzungen nach dem BauGB auf Antrag entscheidet. Den Antrag kann jede
natlrliche oder juristische Person, die geltend macht, durch die Rechtsvorschriften oder deren Anwendung in ihren
Rechten verletzt worden zu sein oder in absehbarer Zeit verletzt zu werden, sowie jede Behorde innerhalb von zwei
Jahren nach Bekanntmachung der Rechtsvorschriften stellen. Er ist gegen die Kérperschaft zu richten, welche die
Rechtsvorschrift erlassen hat.

g tritt die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zehenthof* in Kraft.

Mit dieser Bekannipa

-12.2004 Tatsachlich ausgehangtam: 3. 79-€ 9/9<_
Abzunehmen am: 17.01.2005 Tatsachlich abgenommen am: . f’-i'..-;': ,5. Z[

V:\Ablage EAPI\61; Planen\610-Bauleitplanung\6102-Bebauungsplanung\BPI Zehenthof 6. Anderung\041210-1 Bekanntmachung.doc



Bekanntmachungsvermerk

Die Bekanntmachung wurde durch éffentlichen Aushang an der Gemeindetafel am 13. De-
zember 2004 angeheftet und am 17. Januar 2005 wieder abgenommen.

FloR, 18.01.2005




