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.RLBNYERFAHREN.,

) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am
' 12.03.1993 die Aufstellunnges Bebauungsplanes be—

schlossen.'Der Aufstellungsbeschlufi wurde am
18 . 03 - 19 93 ortsfiblich bekanntgemacht .

DieJBfirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB hat ffir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom-
10.02.1993 in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom
19.04.1993 bis 21.05-1994 und einer Effientlichen Infor—
mationsversammlung am 26.05.1994 stattgefunden.

c) ' Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am
07.10.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes einschliefi—
lich de); Begrfindung in seiner Fassung vom 20-09-1994
gebilligt und die Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.09.1994 wurde mit der Begrfindung gemfifi § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.10-1994 bis 17.11.1994
6ffentlich ausgelegt.

9) Der Markt F1013 hat: mit He'schlufi des Gemeindérates vom

23.11.1994 den Bebauungsplan gemEB § 10 BauGB in der
Fassung vom 21.11.1994 als Satzung beschlossen.

f) Die Durchffihrung des Anzeigeverfahrens wurde'am
07.12.1994 gemfifi § 12 2. Halbsatz BauGB ortsfiblich
bekanntgemacht .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten:

F100, den ................

Markt 9100

(Bfirgermeister)
 

VERFAHRENSGRUNDLAGEN:

BAUGESETZBUCH (BauGB)

BAUNUTZUNGSVBRORDNUNG (BauNVO)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBQ)

GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)_

IN DER JEWEILS GELTENDEN FASSUNG

\‘ x

// ANDERUNG

1. Anderun;
Grenunpassungen im Bereich der Parzellen Nr. 24, 28, 29, 30, 31 und 32 an die bestehenden Eigentumsverhfilmisse

der in diesem Bereich befindlichen "bisherigen" Flumummem und Modifizierung der Grenzverlaufe bei den

Parzellen Nr. 75, 76 und 86 zur Ermfiglichung der Einzelbebauung.

Gefindene Fassung vom 09.10.1995

 

2. Anderung , .
Enlsprechend der Baulandnachfrage werden die Parzellen 77. 78, 79 und 80 von der festgesetzten 'Zwel-

Vo1|geschoB—Reihenhausbebauung" in ”Einzelhausbebauung" (freislehendes Haus, Erd- und Dachgeschofi, Garage

~ ~ angebaut oder freistellend) umgewandelt. . .

MaBgebend isl der von der Planungsgruppe SHL. Weiden, erarbeitete Bebauungsplanfinderungsennvurf in der

Fassung vom 13.03.1996.

Die Modifizierung der Grenzverlziufe im Bereich der Parzellen 77, 78 und 70 betrifl’t die Aufhebung der zwischen

den F[achen verlaufenden Grenzlinien. Dies hat cine Verschmelzung der geplanten drei Reihenhauspaxzellen zu

zwei Parzellen mil grbBerer Grundflache zur Folge.

Dami! wird die Maglichkeit der Einzelbebauung geschaffen.
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REIHENHAUS

2 —GESCHOSSIG ,

GARAGE ANGEBAUT

MAX. GIEBELBBEITE

MAX WANDHOHE
'MAX- KNIESTOCK 
 

L

12.00 m

6.40 m

_ 0.40 m ‘ ‘

REGELQUERSCHNITTE

WA1

 

 

 

  
 

FREISTEHENDES HAUS

ERD —UND DACHGESCHOSS

" GARAGE ANGEBAUT ODER
FREISTEHEND

MAX. GIEBELBREITE
MAX. WANDHOHE
MAX; KNIESTOCK

12.00 H

L,1O n

O, 80 r
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG-

l- - Haus- und Dachform, Dache§ndeckung

1.1" Dopééihfifiséf find Hausgiuppefi sind fiitrgleichem Qder-
schnitt, mit gleicher Dachneigung und mit gleicher
Farbe und Material der Bindeckung zu errichten.

1.2 fibersicht fiber Dachform, Kniestockhéhen und Dach—

  
 

neigung.

Gebiet GeschoBzahl Dachform Kniéstock- Dach—
h6he max: neigung

WA 1 _ I SD max. 0,80 m min. 40°

WA 2 ‘ II so niax. 0,40 m min. 40°,

1-3 Der Dachfiberstand darf

an der Traufe waagrecht gemessen 50 cm
fim Ortgang 25 cm

nicht fiberschreiten.

1.4 Garagen
. Garagen sind mit Satteldéchern auszubilden¢ die Dach—

déckung und die Dachheigung ist der des Hauptbaukérpers
anzugleichen. . :

1-5 Als pacheindeckungsmaterial ffif Hauptgebéude und

Garagen wird nur profiliertes Material in naturroter

Oder rotbrauner Farbgebung zugelassen. ’ -

1-6 VDachgauben ' - 3

A15 Dachgauben sind nur einzelne Gauben zuléssig, die

nicht breiter als 1,20 m (Ansichtsbreite) sein sollen.

Sie sind in gleicher Art wie das Hauptdach’einzudecfienJ

'Lage der Dachgauben‘im-inneren Drittel der Dachflache.

2- -Fassadengestaltung~ _ ,  ‘7» , ;

2.1 Die Verwendung von grellen Farbén ffir Fassadenputz und

Aufienanstrich sowie das Verkleiden der gesamten Aufien—

fassade mit Asbestzement— oder Kunststoffplatten ist

unzuléssig-

2.2 bbppélhauser sind in Farbe und Putzstruktur def Fassade

aufeinander abzustimmen. . g I.;



.Garagen

Bei Errichtung von Doppelgaragen an gemeinsamer seit—V

licher Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug

auf die Bauh6he, Dachneigung und Dacheindeckung etc.

einer bereits an dieser Grenze bestehenden Garage

anzugleichen.

Garagen durfen nicht in gleicher strafienseitiger Flucht

der Hauptgebaude errichtet warden, sie mussen min—

destens 1 m hinter dieser zuruckgesetzt warden, sofern

im Bebauungsplan kein anderer Standplatz festgesetzt

ist.

Nicht fiberbaubare Grundstficksflfichen

Die nicht fiberbaubaren Grundstficksfléchen mit Ausnahme

der Fléchen ffir Garagen und Stellplatze sind gértne-

risch anzulegen und dauernd iu unterhalten, bestehender

Geh612bestand ist soweit wie m6glich zu erhalten.

Einfriedungen und Vorgérten sowie Bepflanzung

In dem Gebiet sind als strafienséitige Einfriedungen nur

Holzzaune mit senkrechten Latten zugelassen, welche mit

Hecken zu hinterpflanzen sind. Die Gesamth6he darf

1,0 m H6he nicht uberschreiten.

.An den seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen

sind Drahtgeflechtzaune mit einer Gesamth6he bis zu

1,20 m zu errichten und vorzugsweise mit Hecken zu_

hinterpflanzen. '
Bepflanzungsvorschlag: 1 '

standortgerechte Laubgeh6lze,
wie z. B. Carpinus (Hainbuche),

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus laevigata (zweigriffeiiger

Weifldorn)
Lonicera nigra (schwarze HeckenkirSche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Heckenrose)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

,_. _ Corylus avellana (Hasel).

Die Pflanzabstfinde der Strfiucher sollen 1,00 bis

1,50 m betragen.

Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit das~

Gebiet, das im Sinne der Nr. 15.12 derAnlage zur.fi-111 1

PlanzV 90 umgrenzt ist.



 

  

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SlND NEE}:N

‘r-ZElCrlNUNG FOL_GENDE TEATLICHE' CESISF17UNC‘—\
 

PLANUNGSRECHT[CHE FESTSETZUNGEN
gem §9(1)BQUGB. _    

DER ELAN -;'"

ES 'findet Anwendung die BOUNVO 1dFd Beknv 23-D1- 90 (BGBL S127) ;
 

 

  
 
 

 

Art der baul. MOB der

Nutzung ‘beulicfien
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PLANUNGSRECHTLICHE.FESTSETZUNGBN

gem.

1.

1-1

2.

2.1

2.2

3.1

1
1

4.1

6.

§ 9(1) BauGB~

Stellung der baulichen Anlagen
gem.-§ 9 Absfi_1 Nr. 2 BauGB

Die Richtung der AuBenseiten und die First1:ichtung der
Gebaude sind entsprechend der Einzeichnung im Bebau—

uhgsplan anzuordnen. '

Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze EHKi Garagen
mit ihren Einfahrten,

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Bebauungsgebiet sind Garagen in einer Ieugge bis max.
8,0 m und einer Traufhohe von max. 3,00 m er. den durch
einen Hinweispfeil (Zufahrt auf die Baugrundstficke)
gekennzeichneten Grundstficksgrenzen anzuordzmni. Dabei

ist ein Garagénvorfeld von mind. 5,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO atxf den
nicht fiberbaubaren Grundstficksfléchen unzhléssig,
soweit sie nicht dém Nutzungszweck der im EEHJgebiet
gelegenen Grgndstficke oder dem Nutzungszwec}: des
Baugebietes selbst dienen”

Grfinfléchen
”gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In dem im Bebauungsplan als 6ffentliche Grfilzfléche
5fEStgeset2ten Bereich sind nur der Nutzung entsprechen-
de Anlagen (Kinderspielplatz, etc.) sowie AJLlagen ffir
Zwecke der Versorgung allgemein zulfissig.

Pflanzerhaltufigs— und Pflahzgebot
gem. § 9 Abs.?1’Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB

Ffir die Ein— und Durchgrfinung sollen standorfiflneimische
Laubgeholze Verwendung finden. _
Bepflanzungqurschlag: Obstbaume, wie Malus (Apfel)

Pyrus (Birne)
Fagus (Buche),
Acer pseudoplatanus
Bergahorn

"Tilia cordata (Winterlinde)'
Tilia platyphynus (Scammerlinde)
einheimische Feldgehalze, Hecken

Dieim Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume und
. Baumgruppen sind dauernd zu unterhalten. Insbesonders'
"ist wahrend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung zu
vermeiden, Sicherungsmaflnahmen sind zu treffen.

   

  
  

  

‘

éiflfihenlagen dér baulichen Anlagen
gem; § 9 Absfl 2 BauGB i‘ . .

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante (EGFOK) der baulichen
Anlagen wird mit h6chstens 0,5 m uber der Hfihe der

J'Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11. BauGB festgesetzt, .

Gemessen wird von dér Mittelachse der Fahrbahn bis Zur
55ErdgeschoBfuBbodenoberkante (EGFOK). In den Bauvorlagen'

sind die Gelandeprofileeinzutragen, die 'sowohl den
a’derzeitigen als auch den kunftigen Gelandeverlauf

erkennen lassen.
~

Abstandsflachen
Fur die Mindestabstandsflacheh gilt dié Bayfk) (4, 00 m),
soweit in dem Bebauungsplan d_urch eine VermaBung
L3 00 m) nicht anders festgesetzt
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