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.PLANYERFAHREN .

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am
12.03.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. 'Der Aufstellungsbeschluf wurde am
18.03.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB hat fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vonv
10.02.1993 in Form einer Gffentlichen Auslegung vom
19.04.1993 bis 21.05.1994 und einerxr Sffentlichen Infor-
mationsversammlung am 26.05.1994 stattgefunden.

c) = Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am
07.10.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes einschliefZ-
lich der Begriindung in seinex Fassung vom 20.09.1994¢
gebilligt und die Auslequng gemdfl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.09.1994 wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.10.1994 bis 17.11.1994
6ffentlich ausgelegt.

e) Der Markt Flof hat mit Beschluf3 des Gemeindérates vom
23.11.1994 den Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB in der
Fassung vom 21.11.1994 als Satzung beschlossen.

£) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
07.12.1994 gemdaf § 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten:

FloB, den cecssecsvcsssiss

Marxkt floﬂ

(Birgermeister)

VERFAHRENSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

GEMEINDEORDNUNG F{UR DEN FREISTAAT BAYERN (GO).
IN DER JEWEILS GELTENDEN FASSUNG
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//// ANDERUNG

1. Anderung

Grenzanpassungen im Bereich der Parzellen Nr. 24, 28, 29, 30, 31 und 32 an die bestehenden Eigentumsverhiltnisse
der in diesem Bereich befindlichen "bisherigen" Flumummem und Modifizierung der Grenzverldufe bei den
Parzellen Nr. 75, 76 und 86 zur Ermdglichung der Einzelbebauung.

Gelnderte Fassung vom 09.10.1995

2. Anderung

Entsprechend der Baulandnachfrage werden die Parzellen 77, 78, 79 und 30 von der festgesetzten "Zwei-

VollgeschoB-Reihenhausbebauung” in "Einzelhausbebauung" (freistehendes Haus, Erd- und DachgeschoB, Garage
- — angebaut oder freistellend) umgewandelt. i h

MaBgebend ist der von der Planungsgruppe SHL, Weiden, erarbeitete Bebauungsplantinderungsentwurf in der

Fassung vom 13.03.1996.

Die Modifizierung der Grenzverl4ufe im Bereich der Parzellen 77, 78 und 70 betrifft die Aufhebung der zwischen

den Flichen verlaufenden Grenzlinien. Dies hat eine Verschmelzung der geplanten drei Reihenhausparzellen zu

zwei Parzellen mit groBerer Grundfliche zur Folge.

Damit wird die Moglichkeit der Einzelbebauung geschaffen.

3. Anderung

Entsprechend der Baulandnachfrage und unter Beriicksichtigung einer stimmigen Be
die Grundstiicke Flurnummer 872/ und 872/2, beide Gemarkung Flo8, von ,Nord-S
»Ost-West“-Firstrichtung gefindert.
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GARAGE ANGEBAUT

FREISTEHENDES HAUS

ERD-UND DACHGESCHOSS

" GARAGE ANGEBAUT ODER

FREISTEHEND

MAX. GIEBELBREITE 12,00
MAX. WANDHOHE 4,10 n
MAX. KNIESTOCK 0,801

i MAX. GIEBELBREITE 12,00 m
MAX. WANDHOHE 640 m
MAX. KNIESTOCK - 040m
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ZEICHENERKLARUNG -

e escoea

PELANZGEBOT BAUME UND STRAUCHER

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEBIET

VOLLGESCHOSSE  (ZWINGEND)
HAUPTFIRSTRICHTUNG
SATTELDACH

BAUGRENZE

_BAULINIET .

_FAHRBAHN, STRASSENBREITE

LANGSPARKEN
GEHSTEIG

SIELERLATRE - o ity L ot B
FAHRBAHN MIT STRASSENBEGRENZUNGSIINIE
ZUFAHRT AUF DAS 'BAUGRUNDSTUCK
VORGARTEN UND GARAGENVORFELD
GARAGE, HAUPTGEBAUDE -

PARZELLE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

FUSSWEG

KINDERSPIELPLATZ

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

. BESTEHENDE: - GRUNDST{CKSGRENZEN

UND FLURSTUCKSNUMMERN

 ABGRENZUNG DES MASSES DER' NUTZUNG

ABGRENZUNG DES RAUML. GELTUNGSBEREICHES.




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG.

1. - Haus- und Dachform, Dacheindeckung

1.1 Doppelhiuser und Hausgruppen sind mit gleichem Quer-
schnitt, mit gleicher Dachneigung und mit gleicher
Farbe und Material der Eindeckung zu errichten.

1.2 Ubersicht iiber Dachform, Kniestockhdhen und Dach-

neigung.

Gebiet| GeschoBzahl |Dachform |Kniestock- [Dach-
héhe max. neigung

WA 1 : I SD max. 0,80 m|min. 40°

WA 2 II SD max. 0,40 m|min. 40°

1.3 Der Dachiiberstand darf

an der Traufe waagrecht gemessen 50 cm
am Ortgang 25 cm-

nicht iiberschreiten.

1.4 Garagen

. Garagen sind mit Sattelddchern auszubilden, die Dach-
déckung und die Dachneigung ist der des Hauptbaukdrpers
anzugleichen. : :

1.5 Als Dacheindeckungsmaterial fir Hauptgebdude und
Garagen wird nur profiliertes Material in naturroter
oder rotbrauner Farbgebung zugelassen. : .

1.6 Dachgauben -

Als Dachgauben sind nur einzelne Gauben zuldssig, die
nicht breiter als 1,20 m (Ansichtsbreite) sein sollen.
Sie sind in gleicher Art wie das Hauptdach einzudecKen.
‘Lage der Dachgauben’ im -inneren Drittel der Dachfliche.

2. - Fassadengestaltung -

2.1 Die Verwendung von grellen Farben fiir Fassadenputz und
AufBenanstrich sowie das Verkleiden der gesamten Aufen-—
fassade mit Asbestzement- oder Kunststoffplatten ist
unzuldssiqg-

2.2 bbppélhéuser sind in Farbe und Putzstruktur der Fassade
aufeinander abzustimmen.



Garagen

Bei Errlchtung von Doppelgaragen an gemelﬂsamer seit-
licher Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug
auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung etc.
einer bereits an dieser Grenze bestehenden Garage
anzuglelchen.

Garagen durfen nicht in gleicher straBenseitiger Flucht
der Hauptgebdude errichtet werden, sie miissen min-
destens 1 m. hinter dieser zuriickgesetzt werden, sofern
im Bebauungsplan kein anderer Standplatz festgesetzt
15%.

Nicht ﬁberbaubare Grundstiicks flichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Ausnahme
der Flichen fiir Garagen und Stellpldtze sind gartne-
risch anzulegen und dauernd zu unterhalten, bestehender
Gehdlzbestand ist soweit wie mdglich zu erhalten.

Einfriedungen und Vorgdrten sowie Bepflanzung

In dem Gebiet sind als strafenseitige Einfriedungen nur
Holzziune mit senkrechten Latten zugelassen, welche mit
Hecken zu hinterpflanzen sind. Die Gesamthohe darf
1,0 m HShe nicht iiberschreiten.
An den seitlichen und riickwartigen Grundstucksgrenzen
sind Drahtgeflechtzdune mit einer GesamthShe bis zu
1,20 m zu errichten und vorzugsweise mit Hecken zu.
hinterpflanzen. '
Bepflanzungsvorschlag. : ;

standortgerechte Laubgeholze,

wie z. B. Carplnus (Hainbuche),

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Crataegus laev1gata (zwelgrlffellger

Weipdorn)

Lonicera nlgra (schwarze Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Heckenrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

... . Corylus avellana (Hasel).

Die Pflanzabstinde der Strducher sollen 1,00 bis
1,50 m betragen.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
gem. § 3 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes umfafit das - -
Gebiet,; das im°Sinne der Nr. 15. 12 der Anlage zur - - -
PlanzV 90 umgrenzt ist.



BESTANDT':IL DES BCBAUU'\IGSPLAI\"—S SIND NEB=N

"-i:iiZElCrlNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

*| 'PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem &9(1) BGUGB ;

DER PLAN-

ks flndet Anwendung die Boui\VO .d.F.d. Bekv 23.091.°90 (8GBL.S. 127) ;
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem.
1.

1.1
2.

2.1

2.2

j.1

1
j

4.1

6.

k

§ 9(1) BauGB -

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Richtung der Aufenseiten und die FirstrZIchtung der
Gebdude sind entsprechend der Einzeichnung ZIm Bebau-
uhgsplan anzuordnen. :

Fldchen -fiixr Nebenanlagen Sow1e Stellplatze wnd Garagen
mit ihren Einfahrten,
-gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Bebauungsgeblet sind Garagen in einer L&nge bis max.
8,0 m und einer Traufhdhe von max. 3,00 m &= den durch
einen Hinweispfeil (2Zufahrt auf die Baugrundstﬁcke)
gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen anzuordnen. Dabei
ist ein Garagenvorfeld von mind. 5,0 m einzwhalten.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulZssigqg,
soweit sie nicht dem Nutzungszweck der im Bzugebiet
gelegenen Grundstiicke oder dem Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dienen..

Griinfldchen
.gem. § 9 Bbs. 1 Nr. 15 BauGB

In dem im Bebauungsplan als &ffentliche Grinfl&che

' festgesetzten Bereich sind nur der Nutzung entsprechen-
de Anlagen (Kinderspielplatz, etc.) sowie Anlagen fir
Zzwecke der Versorgung allgemein zuldssig.

Pflanzerhaltuﬁgs— und Pflahzgebot
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB

Fiir die Ein- und Durchgriinung sollen standortheimische
Laubgehdlze Verwendung finden.
Bepflanzungsvorschlag Obstbidume, wie Malus (Apfel)
Pyrus (Birne)
Fagus (Buche),’
Acer pseudoplatanus
Bergahorn
" Tilia cordata (Winterlinde)-
Tilia platyphynus (Sommerlinde)
einheimische Feldgeh&lze, Hecken

‘Die 'im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbiume und

. Baumgruppen sind dauernd zu-unterhalten: Insbesonders'’
" ist widhrend der Bauzeit jegliche Beeintrichtigung zu

vermelden, Slcherungsmaﬁnahmen sind zu treffen.

i

{ Hohenlagen der baulichen Anlagen
gem: § 9 Abs. 2 BauGB

i- ‘ i
Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante (EGFOK) dexr baullchen
Anlagen wird mit hSchstens 0,5 m iliber der HShe der

. Verkehrsfliche gem..§ 9. (1) 11. BauGB festgesetzt.

i)

' Gemessen wird von der Mittelachse der Fahrbahn bis zur

f*ErdgeschoBfuﬁbodenoberkante (EGFOK) . In den Bauvorlagen

sind die Geldndeprofile einzutragen, die ‘sowohl den

" derzeitigen” als auch den kunftlgen Gelandeverlauf

exrkennen 1assen.

-~

Abstandsflachen
Fiir-die Mindestabstandsflichen gilt dié BayBO (4 00 m),
soweit in dem Bebauungsplan durch eine VermafBung
(3,00 m) nicht anders festgesetzt.
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