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VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.09.2021 die Anderung Ellenbach des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 12.11.2021 ortstblich bekannt
gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans Anderung ,Ellenbach” in der Fassung vom 30.09.2021 hat in der Zeit vom
22.11.2021 bis 23.12.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Flichennutzungsplans Anderung ,Ellenbach” in der Fassung 30.09.2021
hat in der Zeit vom 22.11.2021 bis 23.12.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans Anderung ,Ellenbach” in der Fassung vom 19.05.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.07.2022 bis 26.08.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans Anderung ,Ellenbach” in der Fassung vom 19.05.2022 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2022 bis 26.08.2022 6ffentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde FloR hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.11.2022 den

Flachennutzungsplan Anderung ,,Ellenbach” in der Fassunmzz festgestellt.
o ~

Robert Lindner, 1. Birgermeister

Das Landratsamt Neustadt a. d. WN hat den Fléchennutzungsplaq'érlderung »Ellenbach”
mit Bescheid vom 03032023 OYERAN
AZ‘?‘Z&JOZ:Q&%geméG § 6 BauGB genehmigt. / ’\'\?,, A %

Ausgef@g

FloRden .24 7% WA

Robert Lindner, 1. Birgermeister

s
Die Erteilung der Genehmigung des Flichennutzungsplans Anderung , Ellenbach” wurde
am/ﬁlﬂl £923gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Robert Lindner, 1. Birgermeister
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PLANZEICHNUNGEN
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Stand: 10.11.2022
Gemarkung Schlattein, Flurstlicke- Nr.: 743/1 (Teilflache) und 698 (Teilflache)

FNP-Anderung ,EIllenbach”
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Legende im Auszug:

[ Plangeltungsbereich

Gewerbliche Bauflachen

- Waldflache

Flache der Landwirtschaft

Grinflachen

*. Baume und Straucher

T 1 1| Fléchefur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
T 7.7 | undzur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gebdude (Baubestand)

698 Flursticknummer
O——-03  Flurstiickgrenze
® FS1 Flachenschwerpunkt (gewerbliche Bauflache) in Flurstiick- Nr. 698

® FS2 Flachenschwerpunkt (gewerbliche Baufldche) in Flurstick- Nr. 743/1
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1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 08.10.2022 (BGBI. 1 5. 1726) m.W.v. 13.10.2022

Bayerische Gemeindeordnung (BayGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt
durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) gedndert worden ist,

Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni
2021 (GVBI. S. 352) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436) gedndert worden ist.

2 VORBEMERKUNG

Die Flachennutzungsplanung ist die raumliche Planungsstufe auf ortlicher Ebene und gemaR Art. 28 des
Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden.

Die Planungshoheit der Gemeinden schliefst die Pflicht ein, Bauleitpldne stets dann aufzustellen oder zu
andern, wenn ein Bedirfnis daflr vorliegt, wenn die beabsichtigte oder zu erwartende stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Verdnderung der baulichen oder
sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde fihren oder wenn es aus anderen, im 6ffentlichen
Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die ortliche rdumliche Entwicklung zu ordnen.

Als vorbereitender Bauleitplan wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt.

Die Marktgemeinde FloR verfligt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Mit der Anderung ,,Gewerbegebiet Ellenbach” des wirksamen Flachennutzungsplanes sollen nunmehr
flir den Geltungsbereich der parallel aufzustellenden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

festgestellt am 10. November 2022
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3 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Marktgemeinde FloR beabsichtigt die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen im Sinne von § 8
BauNVO.

Anlass hierfur ist die bestehende Nutzung auf dem Flurstick Nr. 743/1 sowie 698, Gemarkung
Schlattein, durch die Alfons Baumler Holztransporte Ellenbach stadtebaulich iber einen Bebauungsplan,
auch fur kiinftig mogliche gewerbliche Nutzungen mit der Sicherung des bestehenden Betriebes, in
Verbindung mit einer mafBvollen Erweiterung fiir die angrenzenden Anlagen der bereits bestehenden
Pferdehaltung, zu ordnen.

Mit der Planung soll den aktuellen Lebenslagen, Lebensstilen und Bedirfnissen der gewerblichen
Daseinsvorsorge Rechnung getragen werden und auch den aktuellen Nutzer-/ Nutzungsanspriichen von
Arbeiten und Wohnen am Ort bedarfs- und zeitgemal mehr entsprechen.

Zudem soll die Schaffung von neuem, eigenstidndigem Lebens- und Arbeitsraum im Ortsteil Ellenbach
den gewerblichen Bestand sichern und malivolle Erweiterungen ortsnah unterstiitzten, damit auch zum
Leben und Verbleiben der jingeren Generation am Ortsteil beitragen.

Die Errichtung der Sonderbauflache , GE- Ellenbach” erfordert fir die Planungslage die Abanderung des
geltenden Flachennutzungsplanes.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der aktuell dargestellten Gebietsnutzung ,Flache der
Landwirtschaft” mit anteilig dargestellter Eingriinung in gewerbliche Bauflachen ,GE- Gebiet
Ellenbach”, beabsichtigt der Markt FloR fir den Geltungsbereich der parallel aufzustellenden
Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

4 PLANGEBIET, LAGE UND UMFANG

Das Planungsgebiet liegt in der Marktgemeinde Flol3, im Ortsteil Ellenbach der Gemarkung Schlattein.

Das geplante Anderungsgebiet umfassen die anteiligen Grundstiicksflichen Flurstiick Nr. 698 zu ca.
1.208,40 m? sowie Flurstiick Nr. 743/1 zu ca. 16.896,18 m?.

Die Anderungsflichen entwickeln sich am nordéstlichen Ortsrand, unmittelbar entlang der
bestehenden StaatsstralRe St 2181, zwischen ca. 20 m mit bis zu 100 m gewerblicher Baublocktiefe in
Ostlicher Richtung.

Derzeit zeigen sich die Grundstiicke der Planungslage als landwirtschaftlich und zum Teil gewerblich
genutzt und verfiigen Gber einen Baubestand verschiedener baulicher Struktur und Nutzung, sowie
unbebaute Flachen.

Gewdsser befinden sich nicht in der unmittelbaren Umgebung.

festgestellt am 10. November 2022
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Abgrenzung und Geltungsbereiche der Planungs-/ Anderungsflache ergeben sich aus der fir die
Errichtung der gewerblichen Anlagen verfiigbaren Grundstlcksflache mit erforderlichen Zuwegungen,
baulichen Anlagen, Griin- und Ausgleichsflachen.

Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen werden nach Erforderlichkeit im Rahmen der parallelen Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes innerhalb des Plangeltungsbereich selbst mit vorgesehen.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Nutzungen begrenzt:

Im Norden: die landwirtschaftlichen Nutzungen zum Weg Flur- Nr. 744 hin,

Im Osten: die angrenzenden landwirtschaftlichen Bestandsnutzungen Flur- Nr. 743/1,

Im Stiden: die angrenzenden Bestandsnutzungen, Flur- Nr. 698, 743/1 und die
Staatsstrafe St 2181, Flur- Nr. 738,

Im Westen: die angrenzende StaatsstralRe St 2181, Flur- Nr. 738.

Ubersicht- Flurstiicke:

Flurstlick GroRe Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. ha bisher neu

Gewerbegebietsflache

698 (Teilflache) 0,12 Flache nach §8 BauNVvO ,, Ellenbach”,
der Grinflache, sowie
Landwirtschaft Flache fiir MalBnahmen zum Schutz zur Pflege

743/1 (Teilflach 1,69
/1 (Teilfldche) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,81 ha, davon 0,42 ha mit Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

5 LANDES- / REGIONALPLANUNG

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab, im Markt Flof3, Gemarkung Schlattein
und gehort zum Regierungsbezirk Oberpfalz, zur Region Oberpfalz-Nord (6).

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) ist die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
so zu erhalten und zu entwickeln, dass flr ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen
gesichert und nachhaltig geférdert werden.

Nach dem RP ist der Markt FloB als Kleinzentren zur Versorgung der Bevolkerung inrer Nahbereiche mit
Gutern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs eingestuft.
Allgemein soll die Mittelpunktfunktion gesichert und weiterentwickelt werden.

Insbesondere sollen die Starkung der Einzelhandelsfunktion und der Arbeitsplatzfunktion angestrebt
werden.

festgestellt am 10. November 2022
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Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern zdhlt der Markt FloR im sogenannten landlichen
Raum der so entwickelt und geordnet werden soll, dass er seine Funktionen als eigenstidndiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann.

Gemalk dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Marktgemeinde FloR im sogenannten
allgemeinen landlichen Raum (LEP 2.2.1 G, Z i. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der so entwickelt und
geordnet werden soll, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).
Im l&ndlichen Raum soll eine zeitgemaRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen
und erhalten werden.

Unabhéangig von der Festlegung als landlicher Raum ist die Marktgemeinde FloR dariiber hinaus dem
sogenannten ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf” zugeordnet (LEP 2.2.3 Zi. V. mit Strukturkarte
Anhang 2), dessen Teilrdume vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z, Vorrangprinzip).

Mit den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP- Ziel 3.3 sind neue Siedlungsflichen
maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Die Ortsteilnutzung Ellenbachs zeigt sich als dorflicher Nutzungsbestand innerhalb der
landwirtschaftlichen Flachen aus landwirtschaftlichen Gehoften mit Nebenanlagen, Stallungen und
Fahrsilos, einer Biogasanlage sowie den Nutzungen (u.a. Hallenbau) der &rtlichen Holz Transportfirma.

Die Firma Alfons Badumler Holztransporte Ellenbach wurde in 2001 gegriindet und ist seitdem auf den
privaten Eigentumsfldchen, Grundstiicke Nr. 743/1 und 698, Gemarkung Schlattein, mit i. M. 15
Beschéftigten tétig. Zudem besteht hier bereits langjéhrig auch eine Pferdehaltung.

Mit den bestehenden v. g. Baubestdnden und Nutzungen des Ortsteiles ist die Entwicklung im
vorgesehenen Planungsgebiet am nérdlichen Ortsrand im Wesentlichen fast vollsténdig erfolgt.

Lediglich ein zu ca. 0,06 ha zur bereits bestehenden Hauptnutzung untergeordnet, neu angegliederter
Bereich soll Bebauung fiir Biro und Betriebsinhaber-/ Betriebsleiterwohnen zulassen.

Eine neue Siedlungsentwicklung mit unerwiinschter die Funktionsfihigkeit der bestehenden Freirdume
um Ellenbach einschrankende Entwicklung |3sst sich daraus nicht ableiten.

Zusammenfassend sollen lediglich die derzeit bereits bebauten und z. T. bewohnten Grundstiicke
bestandsorientiert nachgehalten und stadtebaulich geordnet werden und die bauliche Entwicklung
Ellenbachs hier abschlieBen kdnnen.

festgestellt am 10. November 2022






























