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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.07.2019 die 14. Anderung des Fléchennutzungsplans beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 02.08.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des

Fléchennutzungsplans Anderung Nr. 14 ,,Am BockI-Radweg” in der Fassung vom 23.01.2020 hat in der

Zeit vom 12.02.2020 bis 14.03.2020 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behbrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1

BauGB fUr den Vorentwurf des Fléchennutzungsplans Anderung NR. 14 ,,Am Bockl-Radweg” in der

Fassung vom 23.01.2020 hat in der Zeit vom 12.02.2020 bis 14.03.2020 stattgefunden.

Zu dem EntwunC des Fléchennutzungsplans Anderung Nr. 14 ,,Am Bockl-Radweg” in der Fassung vom

28.05.2020 wurden die Behbrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 24.07.2020 bis 24.08.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Fléchennutzungsplans Anderung Nr. 14 ,,Am Bockl-Radweg” in der Fassung vom

28.05.2020 wurde mit der BegrUndung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2020 bis

24.08.2020 dffentlich ausgelegt.

Der Markt FlofS hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.09.2020 den Fléchennutzungsplan

Anderung Nr. 14 ,,Am Bockl-Radweg” in der Fassung vom 17.09.2020 festgestellt.    

  

Robert Lindner, 1. BUrgermeister

Das Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab hat den Fléchennutzungsplan Anderung Nr. 14 ,,Am Bockl-

Radweg” mit Bescheid vom QZQZ 2054AZ .....92.1.................. geméB § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt _

FloB, d .r.................
  

Robert Lindner, 1. BUrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Fléchennutzungsplan Anderung Nr. 14 ,,Am Bockl-Radweg” wurde am

L_11.0_Z. ZDlflgeméB § 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Fl‘achennutzungsplap ist damit wirksam.

  Robert Lindner, l. BUrgermeister
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 FLACHENNU'IZUNGSPLAN Markt FIOB

FIurstUcke— Nr.: 464/1, 464/2, 805/3, 806, 462/7 und 466/1

 
FN P—Anderung ,,Am BockI-Radweg” —

FIurstUCke- Nr.: 464/1, 464/2, 805/3, 806, 462/7 und 466/1

Sonderbaufléche mit Zweckbestimmung fUr Anlagen mit Schwerpunkt Raststation,

Beherbergung und Betriebsleiter—/ Betriebsinhaberwohnen Stand: 17.09.2020
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1 VORBEMERKUNG

Die Fléchennutzungsplanung ist die réumliche Planungsstufe auf értlicher Ebene und geméfi Art. 28 des

Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden.

Die Planungshoheit der Gemeinden schlieBt die Pflicht ein, Bauleitpléne stets dann aufzustellen oder zu

éndem, ,,wenn ein BedUrfnis dafiJr vorliegt, wenn die beabsichtigte oder zu erwartende stédtebauliche

Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich 2U einer wesentlichen Verénderung der baulichen oder

sonstigen Nutzung der GrundstUcke in der Gemeinde fUhren oder wenn es aus anderen, im éffentlichen

Interesse liegenden GrUnden notwendig wird, die drtliche réumllche Entwicklung zu ordnen”.

Als vorbereitender Bauleitplan wird im Fléchennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten

stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt.

Der Markt FIoB verngt Uber einen wirksamen Fléchennutzungsplan.

Mit der 14.]inderungflAm Bockl-Radweg” des wirksamen Fléchennutzungsplanes sollen nunmehr fUr

den Geltungsbereich der parallel aufzustellenden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen

Voraussetzungen geschaffen werden.
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2 ANLASS UNDZIEL DER PLANUNG

Der Markt Floss beabsichtigt in sUdlicher Ortsrandlage die Ausweisung von Sonderbaufléchen im Sinne

von § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ”Raststatiom Beherbergung und Betriebsleiter—/

Betriebsinhaberwohnen” zur Erhaltung und Stérkung des Tourismus.

Ziel ist die bedarfsgerechte und erlebnisorientierte Entwicklung der touristischen Infrastruktur auch

besonders im grenznahen Raum, unter BerUcksichtigung der regionalen Besonderheiten und

Alleinstellungsmerkmalen, zeitgeméfé weiter zu verfolgen.

Konkret besteht der Erweiterungswunsch des bereits seit 2006 im Gemeindegebiet anséssigen

Familienbetriebes ,,Raststation FIOB” auf standortnahen Fléchen, angrenzend an das Stammgrundstflck

sowie unmittelbar westlich im Anschluss an die bereits bestehenden straBenbegleitenden Anlagen des

ruhenden Verkehrs, ihren Betrieb zu erweitern und neue Anlagen zur Beherbergung und zum Wohnen

zu schaffen.

Auf dem bisher genutzten Grundstuck mit dem Baubestand ,,Raststation FIOB” bestehen hierfUr keine

Erweiterungsmb‘glichkeiten mehr.

Der gesamte Gebietsbereich ist derzeit als ,,F|ache fUr die Landwirtschaft” im wirksamen

Fléchennutzungsplan der Gemeinde FloB dargestellt.

Die vorgesehene Errichtung der Anlagen mit Schwerpunkt Raststation, Beherbergung und

Betriebsleiter—/ Betriebsinhaberwohnen erfordert for die Planungslage die Abénderung des

Fléchennutzungsplanes.

Mit der Anderung cler aktuell dargestellten Gebietsnutzung in ,,Sonderbaufl'a'chen mit

Zweckbestimmung Raststation, Beherbergung und Betriebsleiter—/ Betriebsinhaberwohnen”

beabsichtigt die Gemeinde Flofé dem allgemein bestehenden Offentlichen Interesse am Ausbau und zur

Stérkung des Tourismus im grenznahen Raum beizutragen und dem értlich bestehenden

Erweiterungsbedarf des seit 2006 bereits im Gemeindegebiet anséssigen Betriebes ,,Raststation FIoB”

am bestehenden Standort unmittelbar am BockI—Radweg (Iéngster Radweg Bayern, als "FiletstL‘Jck" des

Paneuropa—Radwegs und von hier weiter auf dem Iron Curtain Trail (EuroVelo 13) zum Ubergang

Tillyschanz und in Tschechien) Rechnung zu tragen.

Die Anderung des wirksamen Fléchennutzungsplanes soll fUr den Geltungsbereich der hier unmittelbar

aufzustellenden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.
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3 PLANGEBIET, LAGE UND UMFANG

Das Planungsgebiet Ilegt im Markt FloB, der Gemarkungen FIoB und Schénbrunn, sudlich der Gemeinde

F108, éstlich und westlich der Staatsstraffie St 2181des Landkreises Neustadt a.d. Waldnaab.

Das geplante Anderungsgebiet umfasst die zwei Teilgebiete ,,F|urstUcke 464/1, 464/2, 805/3 und 806—

Teilfléche” westlich der StaatsstraBe, sowie die ”FlurstUcke 462/7 und 466/1 Teilfléche” éstlich davon.

Abgrenzung und Geltungsbereiche der Anderungsgebiete ergeben sich Uber den bereits vorhandenen

Baubestand und aus den fUr die Errichtungen der geplanten baulichen Anlagen verngbaren

Grundstijcksfléchen.

Ausgleichs—/ErsatzmaBnahmen werden innerhalb des Gesamtgeltungsbereiches mit vorgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfiéche von ca. 0,6147 ha,

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

Im Norden die Bestandsnutzung der Fléche des FuB-/ und Radwegs auf der F|.—Nr. 462/11

und 462/3,

lm Osten: die Flurlinienkontur der landwirtschaftlich genutzten Fléchen (Ackerland,

GrUnland) FlurstUcke— Nr. 44/2 und 550,

lmSUden und Westen: die Flurlinienkontur der landwirtschaftlich genutzten Fléchen (Ackerland,

Grflnland) FlurstUcke— Nr. 466/1, 807, 806, 805 und 464.

Die Staatsstraffie 2181 ,,VohenstrauBer StraBe” quert das Anderungsgebiet von Nord nach SUd.

 

 

 

 

Gréfée Darstellung im Fléchennutzungsplan

FlurstUck gesamt

Nr. ha b i s h e r n e u

464/1 0,2000

464/2 0,1000

Sondergebietsfléche

805/3 0,0329 Iandwirtschaftlich genutzte mit Zweckbestimmung

Fléchen ,,Raststation, Beherbergung

806—Teilfl'ache 0,1100 (Ackerland, GrUnland) und Betriebsleiter-/

Betriebsinhaberwohnen ”
 

462/7 0,1192
 

466/1-Teilfléche 0,0535   
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4 LANDES-/REG|ONALPLANUNG

Das Planungsgebiet liegt im Markt FIoB und gehért zum Regierungsbezirk Oberpfalz, zur Region

Oberpfalz-Nord (6).

GeméB dem Landesentwicklungsprogramm Bayem zéhlt der Markt FIoB im sogenannten Iéndlichen

Raum zum Raum mit besonderem Handlungsbedarfder vorrangig entwickelt und geordnet werden soll,

dass er seine Funktionen als eigensta’ndiger Lebens— und Arbeitsraum nachhaltig sichern und

weiterentwickeln kann.

Nach dem Regionalplan Oberpfalz—Nord (RP) ist der Markt FIOB als Kleinzentren zur Versorgung der

Bevélkerung ihrer Nahbereiche mit GUtern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und

kulturellen Grundbedarfs eingestuft.

Allgemein soll die Mittelpunktfunktion gesichert und weiterentwickelt werden. Insbesondere sollen die

Stérkung der Einzelhandelsfunktion und der Arbeitsplatzfunktion angestrebt werden.

Nach den Zielen und Grundsétzen hat sich in der Region vorrangig ein naturgebundener Tourismus mit

den Leitaktivitéten Wandern und Radfahren etabliert, welcher vorrangig im Sinne eines nachhaltigen,

sanften Tourismus weiterentwickelt werden sollte.

Die touristische lnfrastruktur soll erhalten und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

Zur Sicherung des Tourismus als bedeutsamer Wirtschaftsfaktor sollen Wander— und Radwegenetze

gesichert, optimiert und dem Bedanc entsprechend ausgebaut sowie auch vielféltige und zeitgem'a‘Be

Ubernachtungsméglichkeiten geschaffen und die Servicequalit'at erhc‘jht werden.

Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden, sowie das Uberregionale

,,Bayernnetz fUr Radler” weiterentwickelt werden.

Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 5.1 (G) ,,Wirtschaft” sollen die

Standortvoraussetzungen fUr eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft erhalten und verbessert

werden.

Das Vorhaben ist aufgrund des betrieblich bedingten Bedarfes, zusammen mit der fléchensparsamen

Nutzungsform unter BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten im unmittelbaren réumlich—

funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Betrieb ,,Raststation FloB” mit den Zielen des LEP

Punkte 3.1 (Z) ,,F|'échensparen” und 3.2 (2) ,,|nnenentwick|ung vor AuBenentwicklung” vereinbar.

lm Sinne des LEP punkt 3.3 (2) ,,Vermeidung von Zersiedelung- Anbindegebot ” erfolgt die Anbindung

des Planungsgebietes Uber einen schmalen nicht Uberplanbaren GrUnstreifen mit dem bestehenden

Radweg im Norden geeignet an die Siedlungseinheit FIoB.

Die Erweiterungsfléchen stehen in unmittelbarem réumlich— funktionalen Zusammenhang mit den

bereits bebauten Fléchen des bestehenden Betriebes ,,Raststation FIOB”, der fUr die fUr den Betrieb

ndtige Besucherfrequenz erst ermbglicht und daher standortbindend wirkt.
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Zudem ist der réumliche Zusammenhang zu den nachbarschaftlich (auch sUdlich des Radweges)

gelegenen bereits bebauten bzw. im FNP dargestellten Misch— und Gewerbegebietsfléchen zu sehen.

Somit werden keine neuen Ansétze fUr eine Streubebauung geschaffen.

Mit der Erweiterung des Betriebes ,,Raststation FloB” am Hauptort FIoB kann zusétzlich

raumstrukturellen Gesichtspunkten positiv Rechnung getragen werden.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele und Grunds'a‘tze der Landesentwicklung entgegen.

Im Sinne der raumordnerischen Festsetzungen der Regionalplanung (RP56) BIV 7.1 und 7.2 trégt das

Vorhaben darUber hinaus zur Sicherung und bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Tourismus und

zur Steigerung des Freizeitwertes fUr die Bevélkerung bei.

Der Bereich des Bockl— Radweges, mit seiner entstandenen lnfrastruktur, stellen prégende Elemente der

Erholungs— und Tourismusfunktion der nérdlichen Oberpfalz dar und bilden einen bedeutenden

Bestandteil der identitétsstiftenden Kulturlandschaft.

Die Planung / das Vorhaben entsprechen den genannten Zielen und Erfordernissen der Raumordnung.

In den Zielkarten ,,Siedlung und Versorgung” sowie ,,Landschaft und Erholung” des RP sind fUr das

Planungsgebiet keine Vorranggebiete dargestellt.

FUr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst.

Unmittelbar betreffende Bestands—, Bewertungs— und Zielaussagen enthélt der Kartenband des Arten—

und Biotopschutzprogramm (ABSP) nicht.

lm Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau—/ Bodendenkm'aler im Geltungsbereich des

Planungsgebietes verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Im Planungsgebiet sind Verdachtsfléchen des Altlasten—, Bodenschutz— und Deponieinformationssystem

nicht erfasst.
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5 PLANUNG

Die vorgesehene Baufléchenausweisung erfolgt in Ortsrandlage angrenzend an den Bockl-

Radwanderweg und den bereits seit 2006 im Gemeindegebiet anséssigen Familienbetrieb ,,Raststation

Flofé” mit Lagegunst und Anschluss an die vorhandene verkehrliche und technische Infrastruktur.

Auf den vorgesehenen Fléchen soll ein Sondergebiet fUr die bereits bestehende ,,Raststation Flofé”

sowie Baufl'achen fUr sechs Gebéude fUr Beherbergung sowie einem Betriebsleiterhaus entstehen, die

sich ein— und durchgrUnt mit BaumUberstellungen, stédtebaulich den Ortsrand der Planungslage nach

SUden hin abschlieBen.

Die Bauweise wird offen, am Gelénde orientiert und spannungsfrei zu den umgebenden nahegelegenen

gewerbebaulichen Nutzungen vorgesehen.

Die konkrete Art der Bebauung ist den Festsetzungen und der BegrUndung zur verbindlichen

Bebauungsplanung zu entnehmen.

Die verkehrliche sowie technische ErschlieBung ist Uber die bereits bestehenden Anbindungen von der

VohenstrauBer Straffie aus vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplétze sollen im Planungsgebiet auf Parzellen selbst mit errichtet werden.

Der ErschlieBung / Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Fléchen im Umgriff des Baugebietes ist in der

verbindlichen Bauleitplanung geeignet Rechnung zu tragen.

Erforderlich werdende naturschutzrechtliche Ausgleichs—/Ersat2maBnahmen sollen innerhalb des

Gesamtgeltungsbereiches mit vorgesehen werden.

Ortsplanerisch soll die Umnutzung der Planungsfléchen zeitnah vollzogen und das stédtebauliche

Quartier am Bockl—Radweg in unmittelbaren touristischen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit der

bereits bestehenden ,,Raststation F108” auch zukunftsorientiert aufgestellt und geeignet geordnet

werden‘

Aufgrund der értlichen Lage und konkreten stédtebaulichen Situation ist das Gelénde fUr die

vorgesehene Nutzung gut geeignet und soll die radsporttouristische Situation der Planungslage

aufwerten und zur Attraktivitétssteigerung des Marktes FIoB weiter beitragen.
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5.1 VERKEHRSRAUMLICHE LAGE- / ANBINDUNG

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene dffentliche Verkehrs- und Wegenetz ordentlich

erschlossen.

Die verkehrliche Anbindung der Planungsfléchen kann an die bestehende, unmittelbar am

Planungsgebiet verlaufende Staatsstraffie 2181 ,,Vohenstrau8er StraBe” erfolgen.

Uber diese Anbindung wird der Anschluss an den értlichen StraBen- und Wege Bestand des Hauptortes

FloB und weiterfuhrend zu den Ortsteilen gewéhrleistet.

Die Néhe zum Ortskern erlaubt zusammen mit der infrastrukturellen Anbindung Uber die vorhandenen,

drtlichen StraBen— und Wegeanlagen die ordentliche Gebietserschlieffiung.

5.2 VER- UND ENTSORGUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentralen Wasserversorgungsanlagen des Kommunalbetriebes

FIOB.

Das Planungsgebiet kann an die bestehenden Versorgungsleitungen angeschlossen und versorgt

werden.

Die Wasserversorgung ist druck- und mengenméffiig ausreichend, sicher zu stellen.

ABWASSERBESEITIGUNG

Das geplante Baugebiet kann an die bestehenden Anlagen der Abwasserbeseitigung des

Kommunalbetriebes FIoB angeschlossen werden.

Die Ableitung der Abwésser kann Uber Freispiegelleitungen erfolgen.

Im Zuge weiterfuhrender Planungen wird empfohlen, die Entwésserung des neuen Baugebietes im

Trennverfahren zu prUfen.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung fUr das vorgesehene Baugebiet kann Uber den Anschluss an das bestehende

Stromverteilungssystem der Bayernwerk Netz GmbHL sowie der bestehenden értlichen

Niederspannungsnetze, erfolgen.

Die Stromversorgung kann nach Anschluss an v. g. Verteilungssysteme sichergestellt werden.

FERNMELDEANLAGEN

FUr die Errichtung der Infrastruktur sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und

ausreichende Trassen vorzugsweise im Bereich der technischen ErschlieBung vorzusehen.
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5.3 lMMISSlONSSCHUTZ

Immissionsbelastungen durch Lérm oder Schadstoffe sind durch die geplante Nutzung nicht zu

erwarten, ebenso wenig nennenswerte betrieblich induzierte Immissionen.

Die Ausweisungsfléchen entwickeln sich ausgehend vom nérdlich angrenzenden BockI—Radweg entlang

der querenden VohenstrauBer StraBe (ST 2181) in sUdlicher Richtung und sind entsprechend ihrer

vorgesehenen Art der baulichen Nutzung als Sonderbaufléchen geplant.

Die StaatsstraBe ,,ST 2181/ VohenstrauBer StraBe” ist hinsichtlich Lérmbelastung aus Verkehrslérm fUr

die geplante Nutzung zu betrachten.

Nahe nérdlich liegt das Firmengelénde der Firma Nexans, éstlich die Gaststétte ,,Raststation FloB” mit

ihren bestehenden Parkplétzen.

Um die schalltechnische Vertréglichkeit der geplanten Nutzungen Innerhalb des Plangebiets mit der

Lérmvorbelastung aus StraBenverkehr sowie den angrenzenden bestehenden Gewerbebarschaften

sicher zu stellen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung

durchgefuhrt, deren diesbergliche Ergebnisse in die Satzung zur verbindlichen Bauleitplanung

Ubernommen werden.

6 NATUR—, LANDSCHAFTS— UND GEWASSERSCHUTZ

Der Planungsbereich ist im geltenden Fléchennutzungsplan als Fléche for die Landwirtschaft dargestellt.

Aktuell stellen sich die FlurstUcksteile als genutzte Ackerfléchen/ —Gr£‘m|and dar.

GeschUtzte Natur- und Landschaftsteile liegen nicht im Bereich des Planungsgebietes.

FUr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst.

Unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs— und Zielaussagen enthélt der Kartenband des Arten—

und Biotopschutzprogramm (ABSP) nicht.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Es liegen weiter keine ausschlieféenden Kriterien vor, ebenso wenig sind auch bedingt einschrénkende

Kriterien/ Restriktionen festzustellen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt sind im beiliegenden Umweltbericht untersucht

und bewertet, die vorrausichtlich erforderlich werdende Kompensation dargesteIIt.
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Der Umweltbericht zur Fléichennutzungsplanénderung Ist in einem eigensténdigen Geheft diesem

Planwerk angegliedert.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Zur Stérkung des heimischen Tourismus soll die ,,Raststation FloB“ in der Gemeinde FIoB im

Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab erweitert werden. Um dabei in unmittelbarer Néhe zum

bestehenden Standort Beherbergungsangebote schaffen zu kénnen, soll der Geltungsbe—

reich im Zuge der Fléchennutzungsplanénderung von einer ,,Flz'a'che fUr Landwirtschaft“ in ein

Sondergebiet (SO) geméB § 11 BauNVO mit Schwerpunkt ,,Raststation, Beherbergung und

Betriebsleiter—/ Betriebsinhaberwohnen“ abgeéndert werden. Der Geltungsbereich betrégt

eine GrbBe von etwa 0,6147 ha und umfasst die Grundstflcke mit den Flurnummem 464/1,

464/2, 466/1 und 462/7 der Gemarkung FloB sowie die Flurnummem 805/3 und 806 (Teilfl'é—

Che) der Gemarkung Schénbrunn. Die Fléche grenzt im Norden auf der Flurnummer 462/11

an einen FuB— und Radweg. An diesen schlieBt nérdlich ein Grflnstreifen mit Biotopfléche

sowie ein Gewerbegebiet an. lm Westen und SUden grenzen Landwirtschaftsfléchen an den

Geltungsbereich und im Osten finden sich Parkplétze sowie die StaatsstraBe St2181

(,,VohenstrauBer Strarse“), welche durch den Geltungsbereich in Richtung Norden in den

Markt FIoB film.

In einem Sondergebiet ist eine maximale Grundfléchenzahl von 0,6 zuléssig. Die entstehen—

de Fléchenversiegelung in Form von Bebauung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Fléchennutzungsplanénderung

auf die Umwelt- und Natur beschrieben und bewertet. Zudem wird dargestellt, welche um—

weltschfltzerischen Belange in der Abwégung nach § 13 sowie der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 11 BNatSchG zu berflcksichtigen sind. Die

Bearbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan erfolgt nach dem Leitfaden ,,Der Um—

weltbericht in der Praxis“ des BayStMUGV und der Obersten Baubehérde, ergénzte Fassung

vom Januar 2007 (088 2007).
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Abbildung 1: Ubersicht fiber die Lage des Baugebietes (MaBstab 1:12.500)
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2. Planungs- und naturschutzrechtliche Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Oberpfalz Nord (2002/2014) werden fflr das Planungsgebiet

folgende Aussagen getroffen:

. Lage nicht im Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone Naturpark

Weitere Aussagen bzgl. des Naturschutzes werden nicht getroffen, andere Vorrang— oder

Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

2.2 Fléichennutzungs- und Landschaftsplan

lm momentan rechtkréftigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde FloB ist der Geltungsbe—

reich als ,,Fléche fUr Landwirtschaft“ dargestellt und soll im Zuge der Fléchennutzungs-

planénderung in ein Sondergebiet mit Schwerpunkt ,,Raststation, Beherbergung und Be—

triebsleiter—l BetriebsinhabenNohnen“ geméB §11 BauNVO geéndert werden.

2.3 Waldfunktionsplan

Im Geltungsbereich sind dem Waldfunktionsplan zu Folge keine Wélder mit besonderer

Funktion und Bedeutung fflr den Naturhaushalt vorzufinden.

2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fUr den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

zeigt fUr das Gebiet keine bedeutenden Biotope, Lebensréume und Artfundpunkte.

2.5 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,,N6rd|icher Oberpfélzer Wald”. Das Gebiet befindet

sich weder im Landschaftsschutzgebiet, noch in weiteren Schutzgebieten nach dem Natur—

schutzrecht (2. B. Naturschutzgebiete oder geschfltzte Landschaftsbestandteile und Griin—

besténde).

2.6 Biotopkartierung

lnnerhalb des Geltungsbereichs wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Bio—

tope erfasst. In weiterer Entfernung befinden sich Biotopfléchen in Form von Hecken und

Gehélzstrukturen, welche jedoch nicht von der Fléchennutzungsplanénderung betroffen sind.

Bei den dargestellten Biotopfléchen (Abbildung 2) handelt es sich um Teilfl'achen der Bio-

topfléche ,,Hecken und Ranken bei Boxdorf“ (FIS—NATUR, JULI 2019).
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2.7 Denkmale

Denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. (BAYERN ATLAS, JULI 2019)
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3. Natflrliche Grundlagen

3.1 Naturraum und Topographie

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ,,Vorderer Oberpfélzer“ (401 NACH MEY-

NEN/SCHMITHUSEN).

3.2 Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte von Bayern im MaBstab 1:500.000 befindet sich das Gebiet im

Bereich ungegliederter Gneise mit stellenweiser Graphiteinlagerung aus dem Altpaléozoikum

bis Oberes Proterozoikum. Das Ausgangsgestein besteht aus Ton — bis Schluffstein, Sand—

stein bis Grauwacke, Mergelstein und ,,Laterit“. Der Boden besteht fast ausschlieBlich aus

Braunerde aus skelettfflhrenden (Kyro—) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). (FIS NATUR)

3.3 Klima und Luft

Der Anderungsbereich befindet sich einem fl'Jr die Verhéltnisse der mittleren Oberpfalz

durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von 7,2 °C. Der Jahresnie-

derschlag liegt zwischen 509 mm und 654 mm. Der niederschlagérmste Monat ist mit ca.

37 mm der Februar. Mit 81 mm ist der Juli als Monat mit dem meisten Niederschlag im Jahr

zu verzeichnen sowie als w'armster Monat mit 16,4 °C. Mit einer durchschnittlichen Tempera—

tur von — 2,8 °C kann der Januar als Monat mit der niedrigste Temperatur genannt werden.
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3.4 Hydrologie und Wasserhaushalt

3.4.1 Oberfléchenwasser

[m Geltungsbereich befinden sich keine Oberfléchengewésser.

3.4.2 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine genaueren Angaben vor.

Durch das Vorhaben werden keine Vorrang- Oder Vorbehaltsgebiete fflr die Wasserversor—

gung Oder Wasserschutzgebiete berflhrt.

3.5 Potenzielle natflrliche Vegetation

Die potenzielle natflrliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich in einem

Gebiet nach Aufgabe jeglicher Einflussnahme des Menschen einstellen wUrden. Man erhélt

dadurch Hinweise fl'Jr die Bewertung der Naturn'ahe der derzeitigen Vegetationsausprégung

sowie fflr die Auswahl der typischen Gehélzarten fUr BegrUnungsmaBnahmen.

Als potenzielle natl'Jrliche Vegetation gilt fUr den Geltungsbereich der Hainsimsen-Tannen-

Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald. (FIS NATUR)

3.6 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Fléchennutzungsplanénderung ist durch intensive landwirtschafili-

Che Nutzung charakterisiert. Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch starken anth—

ropogenen Einfluss aus. lm direkten Umfeld befinden sich ein Rad— und Fqueg, ein Gewer-

begebiet sowie die ,,Raststation FlorS“ mit zugehérigen Parkplétzen. Der Markt Flofi liegt in

Richtung Norden in unmittelbarer Néhre und ist durch die St2181 (,,Vohenstrauf3er StrarSe“),

welche durch das geplante Sondergebiet verléuft, zu erreichen.
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4. Vorhaben

4.1 Bauliche MaBnahmen

Geplant ist die Anderung des im Fléchennutzungsplan als ,,Landwirtschaftliche Fléche“ dar-

gestellten Bereiches in ein Sondergebiet (SO) geméB § 11 BauNVO mit Schwerpunkt ,,Rast—

station, Beherbergung und BetriebsleiteH Betriebsinhaberwohnen“. Die verkehrstechnische

ErschlieBung erfolgt direkt Uber die St2181 (,,Vohenstrauf5er StraBe“), welche durch den Gel-

tungsbereich verléuft.

Durch die Ausweisung des Sondergebietes im Zuge der Fléchennutzungsplanénderung ent-

steht in der Gemeinde FloB ein Gebiet, um Beherbergungsméglichkeiten fUr Touristen zu

realisieren.

4.2 Empfohlene grfinordnerische MaBnahmen

Um die Eingri‘mung des geplanten Gebietes, sowie die Einpassung in das Orts— und Land—

schaftsbild zu gewéhrleisten, ist neben einem Bebauungsplan ein GrUnordnungsplan aufzu—

stellen. Dabei sollten folgende Aspekte Ziele des GrUnordnungsplaneS sein:

. Bodenschutz

. Verringerung der Fléchenversiegelung / Gew'asserschutz

. Schutz von Ver— und Entsorgungsleitungen

. Ausreichend groBe Pflanzabsténde/Grenzabsténde

. EingrflnungsmaBnahmen

o Begrflnung von Stellfléchen und StraBen

. Festsetzungen fflr private Grflnfléchen

. Aussagen Uber dezentrale Versickerung und/oder Nutzung von Zisternen

o Vorgabe der zu pflanzenden Gehélze (Béume und Stréucher)
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5. Auswirkungen

5.1 Schutzgflter Mensch, Kultur- und Sachgflter

Beschreibunq der derzeitiqen Situation
Die im Fléchennutzungsplan zu éndernde Fléche ist derzeit von landwirtschaftlicher Nutzung

geprégt. Die unmittelbare Umgebung ist zum Teil von landwirtschaftlicher Nutzfl'e'lche oder

durch starken anthropogenen Einfluss charakterisiert, da sich ein FuB— und Radweg, ein

Gewerbegebiet (Fa. Nexans), die Raststation FIoB sowie der Markt FloB im direkten Umfeld

der Anderungsfléche befinden.
Durch das Gebiet verléuft die ,,Vohenstrau[3er StraBe“, welche in Richtung Norden in den

Markt FIoB ffihrt.

Kultur— und Sachgl'jter befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Auswirkungen

Mit der Entstehung eines Sondergebietes, durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes,

ergeben sich keine direkten negativen Auswirkungen auf den Menschen. Von einem Son-

dergebiet kénnen unter Umsténden mehr Geréuschemissionen ausgehen, als von der land-

wirtschaftlich genutzten Fléche. Da keine Wohnbebauung direkt an das Gebiet angrenzt,

sind keine Anwohner von den potentieIIen Geréuschemissionen betroffen.

Aufgrund der Ausweisung eines Sondergebietes kénnen sich auch die Verkehrszahlen erhé-

hen, da fUr das Gebiet ein touristischer Nutzen vorgesehen ist, jedoch ist durch den vorhan-

denen StraBenverkehr der St2181 bereits eine Vorbelastung gegeben.

Bewertung
Durch die Planung sind |ediglich geringfflgige Auswirkungen, die unter der Erheblichkeits—

schwelle liegen, fUr das ,,Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter“ zu erwarten.
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5.2 Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibunq der derzeitiqen Situation
Die planhafte Darstellung des Bestandes kann dem Bestandsplan (Karte 1) en’mommen

werden.

Die betroffene Fléche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Etwa 15 m nérdlich befindet

sich eine Fléche der Bayerischen Biotopkartierung, bei welcher es sich um das Biotop Nr.

6239-0187-004 ,,Hecken und Ranken bei Boxdorf“ handelt, welches jedoch nicht von der

Fléchennutzungsplanénderung betroffen ist. ln Richtung Sflden, auBerhalb des Geltungsbe—

reiches finden sich die Fléchen mit den Biotopnummern 6239-0187—005-006 und 6239-0187—

005-007 ,,Hecken und Ranken bei Boxdorf”. Diese werden durch die Planung ebenfalls nicht

beeintréchtigt.

Durch die Ausweisung des Sondergebietes besteht kein Verdacht, dass Arten des Anhangs

lV der FFH-Richtlinie sowie die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 der Vogel—

schutz-Richtlinie oder Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG betroffen sind.

Ebenso sind weitere europarechtlich geschfltzte Arten wie zum Beispiel Reptilien, Zau—

neidechsen oder Amphibien aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen auszuschlieBen.

Gesetzlich geschfltzte Biotope nach §30 Abs. 2 BNatSchG und § 23 Abs. 1 BayNatschG

sowie geschfltzte Lebensstétten nach §39 Abs. 5 BNatSchG (z.B. Baumhéhlen fflr Fleder—

méuse) liegen somit nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Eine genauere Prflfung hat hierzu

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu erfolgen.

Auswirkungen

Durch die Fléchennutzungsplanénderung gehen keine Fléchen mit besonderer Habitatfunkti-

on verloren. Da keine groBen Biotopkomplexe zerschnitten werden, erfolgt durch die potenti-

elle Bebauung des Sondergebietes keine Zerschneidung von Lebensréumen.

Bewertung
Da mit der Ausweisung des Sondergebietes eine Bebauung angestrebt wird, geht unversie-

gelte Fléche mit potentieIIer Lebensraumfunktion verloren. Da der Geltungsbereich der im

Fléchennutzungsplan zu éndernden Fléche aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nut-

zung und fehlenden Strukturen eine geringe Bedeutung fflr die Flora und Fauna aufweist,

kann von einer geringen Beeintréchtigung des Schutzgutes Arten und Biotope gesprochen

werden.
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5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Beschreibunq der derzeitiqen Situation

Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt sich der Geltungsbereich als landwirtschafilich ge-

nutzte Fléche dar. Das Landschaftsbild in der unmittelbaren Umgebung ist zum Teil von

landwirtschaftlicher Nutzfl'e'lche geprégt oder durch starken anthropogenen Einfluss charakte—

risiert, da sich ein FUB- und Radweg, ein Gewerbegebiet (Fa. Nexans), die Raststation FIoB

sowie der Markt FloB im direkten Umfeld der Fléche befinden.

Auswirkungen
Zum derzeitigen Zeitpunkt gehen von dem betroffenen Gebiet keine nennenswerten Wirkun—

gen aus, da auf der Fléche ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzung erfolgt und sich auch

in unmittelbarer Umgebung zahlreiche landwirtschaftlich genutzte Acker— und Grflnlandflé—

Chen befinden. Durch die Anderung der Fléche in ein Sondergebiet mit Schwerpunkt Beher—

bergung ist aufgrund der méglichen Bebauung einer Verénderung des Landschaftsbildes zu

rechnen.

Bewertung

Durch die Fléchennutzungsplanénderung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

auf das ,,Schutzgut Landschaftsbild und Erholung“ zu erwarten. Durch die Umwandlung der

landwirtschaftlich genutzten Fléche in ein Sondergebiet, sind Bauten fUr den Tourismus zu

erwarten, die sich von der Bebauung des Marktes FIoB abheben, jedoch weist die zugehéri—

ge Raststation éstlich im Geltungsbereich, mit den zugehbrigen Parkplétzen bereits einen

touristischen Charakter auf.
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5.4 Schutzgut Boden

Beschreibwlq der derzeitiqen Situation
Der Boden der im Fléchennutzungsplan zu éndemden Fléche ist von intensiver landwirt—

schaftlicher Nutzung geprégt.

Bodenart: Nach der Bodenflbersichtskarte von Bayern im MaBstab 1:25.000 handelt es sich

im Vorhabengebiet um ,,743 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettffihrendem (Kryo—)

Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)“

Beschreibunq der Bodenfunktionen:

Der Boden weist eine geringe natUrliche Ertragsféhigkeit jedoch hohes Regenrflckhaltever-

mégen bei Niederschlégen auf. Mittlere Schwermetallrflckhaltung und geringes Nitratrflck—

haltevermégen sind weitere Eigenschaften des Standorts mit potenziell starkem Stauwas—

sereinfluss.

Auswirkungen

Durch die Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Fléche in ein Sondergebiet ist mit

Fléchenversiegelung durch Bebauung zu rechnen. ln einem Sondergebiet liegt die maximal

zuléssige Grundfléchenzahl bei 0,6.

Im Gebiet sind keine seltenen Béden vorzufinden. Vielmehr handelt es sich um die im Gebiet

am meisten verbreiteten Bodenarten und —typen.

Bewertung
Durch Fléchennutzungsplanénderung im Geltungsbereich sind auf das ,,Schutzgut Boden“

Auswirkungen in geringem MaB zu erwarten, da es sich um einen weit verbreiteten Bodentyp

mit relativ geringer Féhigkeit in Bezug auf Rflckhaltung von wasserléslichen Stoffen sowie

mittlerer Schwermetallrflckhaltung handelt.

5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibunq der derzeitiqen Situation
lm Geltungsbereich der Fl'eichennutzungsplanénderung sind keine Gewésser und sonstige

hydrologisch relevante Strukturen vorzufinden. Zum Grundwasser sind keine Informationen

gegeben.

Der Planungsraum befindet sich nicht in Vorrang— Oder Vorbehaltsgebieten der Wasserver—

sorgung

Auswirkungen
lm Rahmen des Baubauungs— wie auch Grflnordnungsplanes sollten Festsetzungen bezflg—

Iich dezentraler Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser getroffen werden, um

die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung méglichst zu reduzieren.

Bewertung
Es liegen keine Informationen zum Grundwasser vor. Eine Geféhrdung des Grundwassers

oder sonstige erhebliche Beeintréchtigungen des Wasserhaushalts sind durch die Nutzungs—

énderung jedoch nicht zu erwarten.
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5.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibunq der derzeitiqen Situation
Der Geltungsbereich hat auf Grund seiner Lage und Dimension im Hinblick auf das Lokalkli-

ma nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. Vorbelastungen sind durch die Emissionen aus

dem StraBenverkehr der StaatsstraBe 2181, die den Geltungsbereich quert, gegeben.

Auswirkungen
Durch die Ausweisung des Sondergebietes, anstelle der landwirtschaftlichen Nutzfléche, ist

mit keinen negativen Auswirkungen bezflglich der Luftbefeuchtung und LuftkUhlung bzw.

Reinigung zu rechnen.

Bewertung
Durch Entstehung des Sondergebietes werden keine erheblichen Beeintréchtigungen des

,,Schutzgutes Klima und Luft“ hervorgerufen.

5.7 Zusammenstellung Schutzgfiter

 

 

 

 

 

 

 

     

S Auswirkungen Erheblichkeit
chutzgut _ _ _ _ . .

baubedmgt betnebsbedmgt anlagebedmgt des Emgrlffs

Mensch gering keine keine keine

Kultur— und Sachgflter keine keine keine keine

Arten und Biotope gering gering gering gering

Landschaftsbild, Erholung gering keine keine keine

Boden gering keine gering gering

Wasser und Grundwasser gering Keine Keine keine

Klima und Luft keine keine keine keine  
 

6. Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgfltern innerhalb des Geltungsbereichs.

7. Vermeidung und Minderung von Eingriffen

GeméB § 15 BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintréch-
tigungen zu unterlassen bzw. das AusmaB der unvermeidbaren Beeintréchtigungen so weit
wie méglich zu minimieren. Dies geschieht durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men, die nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Umweltbericht darzustellen sind.
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8. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

lm vorliegenden Verfahren zum Bebauungsplan wird das Regelverfahren nach dem Leitfa—

den ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (STMLU 2003) angewendet.

Im Zuge der Fléchennutzungsplanénderung wird das Baugebiet ,,Am Bockl—Radweg“ der

Gemeinde FloB im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab von dem im Fléchennutzungsplan als

,,Fléche fUr Landwirtschaft“ dargestellten Bereich in ein Sondergebiet (SO) geméB

§ 11 BauNVO mit Schwerpunkt ,,Raststation, Beherbergung und Betriebsleiter—/ Betriebsin-

haberwohnen“ geéndert.

Aufgrund der Umwandlung ist im Geltungsbereich mit Fléchenversiegelung durch Bebauung

zu rechnen. In einem Sondergebiet ist eine maximal zuléssige Grundfléchenzahl von 0,6

zuléssig. Aktuell sind durch die landwirtschaftliche Nutzung keine Fléchenanteile versiegelt.

Durch die GréBe des Geltungsbereiches von etwa 0,6147 ha, einer max. GRZ von 0,6 (Typ

A, hoher Versiegelungs— bzw. Nutzungsgrad) und dem vorherrschenden Nutzungstyp (Kate—

gorie 1, Aoker), ergibt sich ein minimaler Kompensationsbedarf von 0,3 x 0,6147 ha:

1.844,1 m2 bis maximal 0,6 x 0,6147 ha = 3.688,2 m2. Die zu erwartende Fléchenversiege-

lung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und ist rechtméBig auszugleichen. Dies

erfolgt im Rahmen weiter Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan).

9. AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind nach dem obigen Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft“ in geeigneter Gréfle und Qualitét im Rahmen eines B—Plan-Verfahrens darzu—

stellen und durchzufflhren. Geeignet sind danr grundsétzlich die im Leitfaden dargestellten

MaBnahmen sowie Abbuchen von Okokonten.

Die Ausgleichs— wie auch ErsatzmaBnahmen sind mit der zusténdigen Unteren Naturschutz—

behérde abzustimmen.

10. Alternative Planungsméglichkeiten
Alternative Planungsméglichkeiten sind nicht gegeben, da das Sondergebiet eine Erweite-

rung der ,,Raststation FIoB“ darstellt und auf dem éstlich der St2181 gelegenen GrundstUck,

aufgrund der beengten Platzverhéltnisse, keine Erweiterungsméglichkeit besteht.

11. Prognose bei Nichtdurchfflhrung der Planung

Bei Nichtdurchfflhrung der Planung wUrde aller Voraussicht nach der Status quo der zur

Ausweisung vorgesehenen Fléchen erhalten bleiben.

12. Methodik, Schwierigkeiten, Kenntnislficken

Der UmweItbericht wurde nach den Vorgaben des Leitfadens zur Umweltprflfung in der Bau—

Ieitplanung (088 2007) erstellt. Schwierigkeiten und Kenntnislflcken zur Erstellung eines

Umweltberichts bestehen nicht.
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13. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung
Die Gemeinde FIoB im Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab plant die Anderung des Fléchen—

nutzungsplanes fUr das Baugebiet ,,Am Bockl-Radweg“. Der im Fléchennutzungsplan als

,,Fléiche f'L1r Landwirtschaft“ dargestellte Bereich soll in ein Sondergebiet (SO) geméB

§ 11 BauNVO mit Schwerpunkt fl'Jr ,,Raststation, Beherbergung und BetriebsleiteH Betriebs—

inhaberwohnen“ umgewandelt werden.

Das im Fléchennutzungsplan zu éndernde Gebiet Iiegt auBerhalb von Schutzgebieten des

Naturschutzes (lediglich innerhalb des Naturparks, jedoch nicht in der Schutzzone) oder der

Wasserwirtschaft und auBerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

Das Auslésen eines Verbotstatbestandes bzgl. europarechtlicher Tier— und Pflanzenarten ist

auszuschlieBen. Die Auswirkungen auf die Schutzgflter Boden sowie Arten und Biotope sind

als gering einzustufen. Fflr die Schutzgflter Landschaftsbild und Erholung, Mensch, Wasser

und Grundwasser sowie Klima und Luft entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Aufgrund der Fléchennutzungsplanénderung im Geltungsbereich ergibt sich eine Grundflé—

chenzahl von 0,6 fUr Sondergebiete geméB § 17 BauNVO. Durch die zu erwartende Fl'e'l—

chenversiegelung ergibt sich, bei einer maximal zuléssigen GRZ von 0,6, ein Kompensati—

onsbedarf von minimal 1.844,1 m2 und maximal 3.6882 m2. Die Ausgleichsplanung fflr die-

sen Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt im Rahmen weiter Bauleitplanverfahren (Bebau-

ungsplan).
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